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Wohnungsleerstand in Bochum - Stromzihleranalyse /,/,;', R
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Sehr geehrte Damen und Herren,

der Wohnungsleerstand ist ein grundlegender indikator der Wohnungsmarktbeobachtung, mit
dem sich (u. a.) Aussagen Uber die Lage auf den Wohnungsmarkten treffen lassen. Daher wird
der Wohnungsleerstand in Bochum seit einigen Jahren im Rahmen der
Wohnungsmarktbeobachtung nach der sogenannten Stromzahlermethode ermittelt und in
entsprechenden Broschiren verdffentlicht (zuletzt im Wohnungsmarktbericht 2016; vgl.
Vorlage-Nr. 20170133). Dazu erhslt die Stadt Bochum - unter Beachtung der
datenschutzrechtlichen Bestimmungen — entsprechend aufbereitete Daten der Stadtwerke
Bochum GmbH (bzw. evu Zahlwerk Abrechnungs- und Servicegesellschaft mbH).

Vor dem Hintergrund einer zunehmenden Anspannung auf dem Bochumer Wohnungsmarkt
sowie im Rahmen der Beratungen zum Handlungskonzept Wohnen und politischen
Diskussionen um die Einflhrung einer Zweckentfremdungsverordnung hat das Thema
Wohnungsleerstand eine zusatzliche Aufmerksamkeit erfahren. Aus diesem Grund wurden die
Stromzéhlerdaten in den letzten Wochen — mit freundlicher Unterstlitzung von evu Zahlwerk -
unter weiteren  Auswertungsgesichtspunkten (z. B. kleinrdumige Verteilung,
Korrelationsanalysen) einer detaillierten Uberpriifung unterzogen.

Dabei wurden vom evu-Zahlwerk in der Auswertungsmethode dahingehend Optimierungen
vorgenommen, dass nunmehr ,fremdversorgte Allgemein-/Flurlichtzéhler* mit einer gréBeren
Genauigkeit ausgefiltert werden kénnen und die Analyseergebnisse nicht weiter beeinflussen.
Mit Datenlieferung vom 05,10.2017 wurden nunmehr rd. 5.700 Wohnungsleerstinde
(2,9%) identifiziert (zum Stichtag 30.06.2017). Im Wohnungsmarktbericht 2016 wurde die
Leerstandsquecte zum Vorjahreszeitpunkt noch mit 3,9% angegeben. Der aktuelle Wert ist
allerdings zu einem groRen Anteil der beschriebenen Verfahrensumsteliung (und weniger der
tatsdchlichen Entwicklung) geschuldet. Es ist jedoch mégiich, die Werte auch far
zurlickliegende Auswertungen zu Uiberpriifen und anzupassen, sodass in der Zeitreihe keine
»Brache" entstehen. Trotz einer verbleibenden methodenbedingten ,Restunschérfe” steht mit
der Stromzéhleranalyse ein belastbares, reprasentatives und mit vertretbarem Aufwand
anwendbares Instrument zur Ermittiung von kleinrdumigen Leerstandsdaten in Bochum zur
Verfugung.



Im Zusammenhang mit der politischen Beratung zur Zweckentfremdungsverordnung mdchte

ich an dieser Stelle ausdricklich klarstellen, dass

- einerseits die modifizierten Daten der Verwaltung erst am 05.10.2017 vorgelegen haben
und somit zur Beschlussfassung im Rat am 28.09.2017 noch nicht bekannt waren, .

- andererseits die auf Basis der urspriinglichen Zahlen verwaltungsseitig formulierten
wesentlichen Aussagen (u. a. die Kemaussage der zunehmenden Anspannung des
Bochumer Wohnungsmarktes) auch unter Heranziehung der modifizierten Zahlen
uneingeschrénkt ihre Gilltigkeit behalten.

Derzeit sind zwar noch nicht alle Analysen abgeschlossen — wesentliche Ergebnisse liegen
jedoch bereits vor und wurden bei einer Veranstaltung des ,Runden Tisches der Bochumer
Wohnungsmarktakteure' am 18.10.2017 vorgestelit. Auch die Erkenntnisse dieser
Veranstaltung werden im ,Wohnungsmarktbarometer 2017 berlicksichtigt, welches die
Leerstandsthematik — neben den Erkenntnissen der jahrlichen Expertenbefragung -
umfassend darstellen wird.

Das Wohnungsmarktbarometer 2017 soll am 29.11.2017 im Ausschuss fir
Strukturentwicklung vorgestelit werden. Die Broschiire wird - bei rechtzeitiger Drucklegung —
jedem Ratsmitglied vorab Gbersandt.

Mit freundlichen GriRen

QNN

Burkhard Huhn
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