Stadt Bochum

Stadtplanungs- und Bauordnungsamt
Technisches Rathaus Bochum
Hans-Bockler-Straf3e 19

44777 Bochum

mit Kopie an:

Oberburgermeisterin Frau Dr. Ottilie Scholz
Kommunalaufsicht Arnsberg
Staatsanwaltschaft Bochum

Bochum, 07.07.2015

Einwendungen

der Burgerinitiative Bahnhof Weitmar gegen den ausliegenden

Bebauungsplan Nr. 946 Ehemaliger Bahnhof Weitmar

Vertreter der Burgerinitiative: Jirgen Dassow, Dr. Axel Gillhaus, Bérbel Kube,

Dr. Astrid Pletz, Dirk Urbach, Thomas Wdérenkamper
Ansprechpartner: Jirgen Dassow

Tel.; 0173 /9255391

Mail: Juergen.Dassow@rub.de

Biirgerinitiative
Bhf. Weitmar

und personliche

Einwendungen

nachstehender Anwohner und Grundeigentiimer gegen den ausliegenden

Bebauungsplan Nr. 946 Ehemaliger Bahnhof Weitmar

Jurgen Dassow Barbel Kube Dr. Axel Gillhaus
An der Holtbriigge 49 Am Kuhlenkamp 1 Am Kuhlenkamp 1
44795 Bochum 44795 Bochum 44795 Bochum
André Feller Dr. Astrid Pletz

An der Holtbriigge 40 Am Kuhlenkamp 1

44795 Bochum 44795 Bochum



Einwendungen gegen den Bebauungsplan Nr. 946 Ehemaliger Bahnhof Weitmar

Sehr geehrte Damen und Herren,

im vorliegenden Dokument formulieren wir unsere schwerwiegenden Bedenken gegen den Be-
bauungsplan Nr. 946 Ehemaliger Bahnhof Weitmar und seine Auslegung fristgerecht als Einwen-
dungen.
Wir fordern Sie auRerdem auf, das Bebauungsplanverfahren sofort einzustellen weil:
e die Auslegung des Bebauungsplans u.a. aufgrund unvollstandiger und mangelhafter Unter-
lagen unzulassig ist,

o die wesentlichen Entscheidungen im bisherigen Bebauungsplanverfahren durch Vortau-
schung falscher Tatsachen durch das Stadtplanungs- und Bauordnungsamt manipuliert
wurden,

o die vorgelegte Planung vorsatzlich gegen zahllose Planungsvorgaben, Gesetze und Re-
gelwerke verstolit,

e im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens unzulassige Grundstiicksverkaufe seitens der
Stadt Bochum getéatigt wurden,

o eine Dienstaufsichtsbeschwerde gegen die im Bebauungsplan-Verfahren ausfiihrenden
Personen des Stadtplanungs- und Bauordnungsamtes vorliegt und

o die Staatsanwaltschaft Bochum im Bebauungsplanverfahren ermittelt.

Ein Bebauungsplanverfahren fir das Gelande des ehemaligen Bahnhofs Weitmar darf nur mit ei-
ner neuen, diesmal korrekten und vollstandigen Planung wieder begonnen werden, die den Gre-
mien dann zunachst erneut zum Aufstellungsbeschluss vorzulegen ist.

Zum Abschluss dieser Einleitung flir unsere Einwendungen fragen wir uns, wer dem Investor Ver-
sprechungen zum B-Planverfahren gemacht hat, die nicht im Einklang mit kommunalen und regio-
nalen Planungsvorgaben, Gesetzen und Regelwerken umsetzbar sind. Wer oder was treibt das
Stadtplanungs- und Bauordnungsamt an, ein so grof3es und komplexes Bauvorhaben innerhalb
kurzer Zeit mit so vielen vorsatzlichen Planungsfehlern und ohne Berticksichtigung der bisher ein-
gelegten Rechtsbehelfe durch alle Gremien zu pressen? In der Sitzung des Ausschusses flr Pla-
nung und Grundstiicke vom 21.04.2015 betonte Herr [JJlij (Stadtplanungs- und Bauordnungsamt)
abschliellend gegen zweifelnde Fragen aus diesem Gremium, ,die Argumente zum B-Plan 946
sind doch nun ausgetauscht®. Auch die in dieser Sitzung vorgetragenen Argumente einzelner fih-
render Kommunalpolitiker, ,der Sack musse endlich zugemacht werden, damit der Investor anfan-
gen kann®, oder ,die Burgerinitiative will doch nur ihr Bullerbl behalten® muten angesichts des nun
in mangelhaftester Form vorgelegten B-Plans etwas merkwiirdig an.

Wir bitten Sie nun um Kenntnisnahme und Bearbeitung unserer nachfolgenden Einwendungen
gegen den ausliegenden Bebauungsplan Nr. 946 und verbleiben

Mit freundlichen GriiRen

Jurgen Dassow Barbel Kube Dr. Axel Gillhaus
An der Holtbriigge 49 Am Kuhlenkamp 1 Am Kuhlenkamp 1
44795 Bochum 44795 Bochum 44795 Bochum
André Feller Dr. Astrid Pletz
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Nachfolgend sind die Einwendungen der Birgerinitiative Bahnhof Weitmar aus der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung vom 14.07.2014, die wir weiterhin bekraftigen sowie die Antworten des
Stadtplanungs- und Bauordnungsamtes (Anlage 1 zur Vorlage 20150157, Februar 2015) aufgefuihrt
und die sich daraus ergebenden Erwiderungen und weitere Einwendungen, die sich auf die aktuell
ausgelegte Begriindung (Entwurf vom 03.03.2015) zum Bebauungsplan Nr. 946 beziehen. Hiermit
verweisen wir auch auf die Anlagen 1-4 im Anschluss an unsere Einwendungen.

1. Widerspruch zu Landes-, Regional- und Stadtplanung (14.07.2014 und 07.07.2015)

Der Bebauungsplan Nr. 946 steht nach lhrer Kurzbegriindung im Widerspruch zu Landes-, Regio-
nal- und Stadtplanung, weil schlicht und ergreifend mit dem ehemaligen Bahnhof Weitmar und der
stadtischen Biotopflache VB 4509-0037 das falsche Gelénde hinsichtlich der Lage und Beschaffen-
heit ausgesucht wurde. Zudem kann bei einem Versiegelungsgrad von insgesamt ca. 75 % von
einem ,Wohngebiet mit aufgelockerter Bebauung“ wohl nicht die Rede sein. Der Versiegelungsgrad
fur die Wohnbebauung liegt (0,6) hier deutlich hdher als z. B. im Bebauungsgebiet Franziskusstral3e
(0,4).

Antwort des Stadtplanungsamtes:

,Der Bebauungsplan steht nicht im Widerspruch zur Landes-, Regional und Stadtplanung.In der Regional- und
Bauleitplanung sind durch Darstellung und Festsetzung ausreichende Wohnsiedlungsbereiche, Bauflachen
und Baugebiete (Baulandversorgung) in den Regional-, Flachennutzungs- und Bebauungsplanen die fir den
regionalen und kommunalen Bedarf sicherzustellen. Fir seine weitere raumliche Entwicklung braucht Nord-
rhein-Westfalen aktualisierte Regeln, die veranderten Rahmenbedingungen und neueren rechtlichen Anforde-
rungen gerecht werden. Deshalb wird derzeit von der nordrhein-westfalischen Landesregierung unter Feder-
fuhrung der Staatskanzlei ein neuer Landesentwicklungsplan fiir Nordrhein-Westfalen erarbeitet. Die Landes-
regierung hat am 25. Juni 2013 beschlossen, einen neuen Landesentwicklungsplan zu erarbeiten. Dieser
neue Landesentwicklungsplan, der noch nicht in Kraft getreten ist, wird Vorgaben fir alle raumlichen Planun-
gen und Mallnahmen enthalten, wie sie in Regionalplanen, Bauleitplanen, Landschaftsplanen und anderen
Fachplanen dargestellt und festgesetzt werden. Die im Planentwurf formulierten Ziele sind von den offentli-
chen Stellen gemal Raumordnungsgesetz als "Erfordernisse der Raumordnung"” bei anderen Planungen und
Entscheidungen zu bertcksichtigen. Der Entwurf des Landesentwicklungsplanes NRW 2014 enthélt folgende
fur die Planung relevanten Aussagen: Die Siedlungsentwicklung ist bedarfsgerecht und flachensparend an der
Bevolkerungsentwicklung, der Entwicklung der Wirtschaft, den vorhandenen Infrastrukturen sowie den natur-
raumlichen und kulturlandschaftlichen Entwicklungspotentialen auszurichten. Die Ziele werden folgenderma-
Ren konkretisiert:

Ziel: Ausrichtung der Siedlungsentwicklung: Die Siedlungsentwicklung soll den Wohn-, Versorgungs-, Arbeits-,
Erholungs-, Sport- und Freizeitbedirfnissen der heute lebenden Menschen gerecht werden, ohne die Entwick-
lungsmadglichkeiten kunftiger Generationen einzuschranken. Infolge des demographischen Wandels, der
mittel- und langfristig in ganz Nordrhein-Westfalen zu einer zuriickgehenden Bevoélkerungszahl fihren wird,
wird der Schwerpunkt der raumlichen Steuerung der Siedlungsentwicklung kinftig weniger in der Neuauswei-
sung von Flachen liegen, sondern mehr die Erhaltung und qualitative Entwicklung gewachsener Siedlungs-
strukturen unter sozialen, 6ékonomischen, 6kologischen und kulturlandschaftlichen Gesichtspunkten betreffen
und auch offen sein fur Riickbau von Siedlung und Infrastruktur.

Auch in Zukunft wird es einen Bedarf an zusatzlichen Wohnbauflachen geben. Auch bei ricklaufiger Bevolke-
rungszahl ist vor dem Hintergrund sich verandernder Haushaltsstrukturen und Qualitatsanspriiche der Bevdl-
kerung weiterhin Wohnungsneubau erforderlich, um die Nachfrage zu befriedigen. Dies ist auf den steigenden
Wohnflachenbedarf pro Einwohner sowie auf neue Formen des Zusammenlebens der Bevélkerung, die neue,
differenzierten Anforderungen an den Wohnungsmarkt nach sich ziehen, zuriick zu fiihren. Aktuell ist ein
Nachfrageliberhang nach bebaubaren Wohngrundstiicken festzustellen, der durch das vorhandene Angebot
nicht ausreichend befriedigt werden kann. Zum anderen stehen die Stadte des Ruhrgebietes in einem standi-
gen, sich zunehmend verscharfenden Wettbewerb um Einwohner, deren Wohnwiinsche sich nicht ausschliel3-
lich im vorhandenen Wohnungsbestand realisieren lassen.

Ziel: Vorrang der Innenentwicklung: Planungen und Maflinahmen der Innenentwicklung haben Vorrang vor der
Inanspruchnahme von Flachen im AufRenbereich. Die Mobilisierung von Bauflachen obliegt den Gemeinden
im Rahmen ihrer Selbstverwaltung. Zu den MaRnahmen der Innenentwicklung zéhlen die Méglichkeiten einer
angemessenen Nachverdichtung ebenso wie die der Mobilisierung von ungenutzten oder absehbar brachfal-
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lenden Grundstiicken im Innenbereich. Brachflachen von Industrie und Gewerbe, Militar und Bahn stellen ein
erhebliches innerstadtisches Flachenpotential dar, das es vorrangig auszuschépfen gilt. Deshalb sollen die
bisherigen Bemuhungen zur Mobilisierung von Flachenpotentialen im Rahmen der Innenentwicklung und zum
Abbau von Mobilisierungshemmnissen auf kommunaler Ebene intensiviert werden, um eine weitergehende
Ausschoépfung der Entwicklungsreserven zu erreichen. Durch die bauliche Nutzung des Plangebiets kann
somit die Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken, auf einer Flache der Innenentwicklung befriedigt werden,
wahrend AuRBenflachen geschont werden.

Ziel: Wiedernutzung von Brachflachen: Die im Zusammenhang mit der Industriegeschichte Nordrhein-
Westfalens in gro3er Zahl entstandenen Brachen (insbesondere Altstandorte der Industrie und ehemalige
Bahnflachen) sollen zur Schonung bisher unbebauter Freiflachen einer Sanierung und Wiedernutzung zuge-
fuhrt werden. Die Nachfolge-nutzung richtet sich insbesondere nach den umgebenden Raumnutzungen und -
funktionen. In diesem Fall befinden sich die Flachen grof3tenteils auf einer Brachflache (Guterbahnhof, ehe-
maliges Springorum-Kraftwerk), die durch Wohnen wieder genutzt werden sollen. Es bleibt unstrittig, dass ein
Teil des ndrdlichen Plangebiets in der Biotopverbundflache Nr. VB-A-4509-008 mit dem Namen Siepenfelder
und Grunflachen im Raum Weitmar / Weitmar Mark liegt. Dieser von Siedlungsgebieten und zahlreichen
Verkehrswegen durchzogene Biotopkomplex hat einen hohen Wert als Vernetzungsbiotop am stdlichen
Innenstadtrand von Bochum. Bei Teilen der nérdlichen und sidlichen Flachen innerhalb des Plangebiets
handelt es sich um biotopahnliche Strukturen. Dieses Biotop hat zumindest in Teilen eine gewisse Bedeutung
fur Flora, Fauna und den Biotopverbund. Auch nach Umsetzung der Planung bleibt der Biotopverbund erhal-
ten, weil die grol3ziigigen Sukzessionsflachen im Bereich des ehemaligen Springorum-Kraftwerks nur gering-
flgig tangiert werden.

Die Entwicklung der Flache fir eine Wohnbebauung entspricht den Zielen der Stadt Bochum zur Attraktivie-
rung des Stadtteils Weitmar. Es ist das Ziel der Stadt Bochum, innerhalb der Stadtgrenzen ein breit gefacher-
tes Angebot an Wohnbaumdglichkeiten zu bieten, um Einwohner in der Stadt zu halten bzw. negativen Wan-
derungstendenzen entgegenzuwirken. Dies entspricht auch den Anforderungen eines stark differenzierten
Wohnungsmarktes.

In Bochum besteht trotz eines Bevoélkerungsrickgangs weiterhin eine Nachfrage nach Einfamilienhausern. Far
die Stadt Bochum stellt sich daher die Frage, ob und wie sie diese Nachfrage befriedigen und somit gerade
junge Familien in Bochum halten kann. Insbesondere “leben” solche Lagen, wie hier geplant, durch die Nach-
frage aus dem Stadltteil selbst. Die Planung bietet somit insbhesondere flir die Bewohner Weitmars die M6g-
lichkeit, im Stadtteil ein entsprechendes Wohnangebot zu nutzen. Aufgrund der Attraktivitdt des Standortes,
mit den Naherholungsméglichkeiten, der naheliegenden Versorgungsinfrastruktur und der zukilnftig verbes-
serten Verkehrsinfrastruktur wird das Wohngebiet aber auch tiber den Stadtteil hinaus nachgefragt werden.
Hinsichtlich des Versiegelungsgrades wird in diesem Baugebiet eine Grundflachen-zahl (GRZ) von 0,4 festge-
setzt. Damit wird grundsétzlich eine Uberbauung von bis zu 40% der Grundstiicksflache ermdglicht. Eine
Grundflachenzahl von 0,6 ist gemaf? § 17 BauNVO nicht mit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets
(WA) vereinbar. Die Festsetzung liegt im Rahmen der in § 17 BauNVO angegebenen Obergrenzen fur Allge-
meine Wohngebiete.”

Erwiderung und Einwendung vom 07.07.2015:

Nach wie vor spricht das Stadtplanungs- und Bauordnungsamt im Zusammenhang mit der Bebau-
ung am Bahnhof Weitmar von einer Entwicklung im Innenbereich, die gemal Landesentwicklungs-
plan NRW Vorrang hat. Dem widersprechen wir, weil der auf nattrlichem Boden gewachsene Nord-
wald mit in die Planung einbezogen wurde. Das Plangebiet liegt im AuRenbereich (es ist eine soge-
nannte Auf3enbereichsinsel innerhalb eines Stadtgebietes). Hier wirde keine ,Nachverdichtung®,
sondern eine ,Neuverdichtung” stattfinden, die dem Landesentwicklungsplan NRW widerspricht.

Im Steckbrief des RFNP aus dem Jahre 2010 (Flache BO14 -,Bahnhof Weitmar®) werden die Um-
weltauswirkungen bezuglich der Tiere, Pflanzen, der biologischen Vielfalt und der Landschaft als
erheblich eingestuft worden sind. Auch die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser durch
eine Bebauung wurde im RFNP als erheblich eingestuft. Die Entwicklungsflache BO14 des RFNP
beschrankt sich im Ubrigen bei genauem Hinsehen auf das eigentliche Bahngelande. Eine Inkludie-
rung des Nordwaldes ist hier nicht zu erkennen, da die nérdliche Flachengrenze schnurgerade an
dem Verlauf der friheren Bahngleise orientiert ist. Die lapidare Aussage, dass der RFNP nicht
parzellengenau sei, kann fiir den Bereich des Nordwaldes nicht gelten gelassen werden.
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Gemal Strategischer Umweltplanung Bochum (StrUP) liegt das Plangebiet im Bereich eines Stadt-
pulses Typ lll, d. h. Ziel sollte der Erhalt und die kleinrAumige Aufwertung locker bebauter Sied-
lungsbereiche sein. Ein geforderter Mindestanteil unversiegelter Flachen von 65 % (Versiegelungs-
grad 35 %) ist im Bebauungsplangebiet nicht zu erkennen. Nicht einmal die in der 0. a. Antwort des
Stadtplanungsamtes fur allgemeine Wohngebiete geltende, aber gemanR StrUP unzuléassige Versie-
gelungsdichte bis 60 %. Nach aktueller Planung sollen im Bereich der Mehrfamilienh&user sogar 80
% der jetzigen Freiflache versiegelt werden. Diese hohe Versiegelungsdichte ist unzulassig!

Zudem finden sich im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 946 Ehem. Bahnhof Weitmar, erstellt
im Februar 2015 durch die Fa. Hermanns Landschaftsarchitekten aus Hattingen, einige Unterkapi-
tel, die belegen, dass die Stadt Bochum bei der Verplanung und dem Verkauf des Nordwaldes
gegen ihre eigenen sowie regionale und Ubergreifende Vorgaben plant.

Die aktuelle Planung am Bahnhof Weitmar widersetzt sich hinsichtlich der Schonung von Grunfla-
chen, Klima und Umweltaspekten der regionalen und lokalen Umweltplanung sowie dem BauGB
und dem BBodSchG. Obwohl erhebliche Auswirkungen auf Grin, Klima, Boden und Umwelt festge-
stellt werden, kommt der Umweltbericht zum Bebauungsplan zu dem Schluss, dass das Gebiet des
Bahnhofs Weitmar und der angrenzenden stadtischen Grundstiicke bebaut werden kann.

zur Klimaanalyse der Stadt Bochum (Seite 16 u. 17 des Umweltberichts):

»In den raumspezifischen Hinweisen der Klimaanalyse sind fur den Planungsraum sowohl Griinvernetzung als
auch die Funktion als Ausgleichsraum dargestellt:

Griunvernetzung: die Vernetzung vorhandener Wald- und Freiflachen durch Grinziige ist anzustreben. Ausge-
staltung als parkartige Flachen zur Unterstitzung von Luftregeneration, Filterfunktion und als Pufferwirkung.
Keine weitere Bebauung, keine zuséatzlichen Emissionen. Ausbau zu parkahnlichen Freiflachen mit Wald-,
Gehodlz- und Wiesenflachen. Luftleitbahnen beachten. Hausgérten und Innenhéfe miteinbeziehen. Fir vorhan-
dene Gebéaude sind Dach- und Fassadenbegriinungen anzustreben.

Ausgleichsraum: Die Flache des Bahnhofs sowie die westlich, nérdlich und 6stlich angrenzenden stadthahen
Freiflachen sollen als Ausgleichsraume gesichert und aufgewertet werden. Daher sollen sie von Besiedlung
freigehalten werden, von dort sollen keine Immissionen ausgehen, der Ausbau als Griinzug soll erfolgen.
Waldgebiete sollen erhalten bleiben, der Ausbau zum Naherholungsgebiet soll angestrebt werden.

Die geplante Ausweisung der Flachen als Baugebiet widerspricht den Ausweisungen als Grinvernetzung und
Ausgleichsraum.”

Wie sogar der Gutachter feststellt, setzt sich die Stadtverwaltung Gber ihre eigenen Richtlinien hin-
weg.

zum Klimaanpassungskonzept Bochum (Seite 18 u. 19 des Umweltberichts)

»Im Jahr 2010 riickte mit der Bewerbung zu ,InnovationCityRuhr” ein Modellprojekt zum energetischen und
klimatischen Umbau eines bestehenden Stadtteils in den Vordergrund. Dabei wurde — neben dem Klima-
schutz — auch die Klimaanpassung vertieft berticksichtigt. Hierbei wurden die beiden zentralen Anpassungs-
themen fiir Bochum (,Wasser” und ,Hitze") in einen Zusammenhang gebracht. Anpassung an den Klimawan-
del ist bisher oft nur ein kommunales Randthema. Allerdings kann die Notwendigkeit der Klimawandelanpas-
sung bereits heute aus dem kommunalen Alltag nicht mehr ausgeblendet werden. Durch die Extremwetterer-
eignisse der vergangenen Jahre — etwa durch die Hitzesommer des vergangenen Jahrzehnts, die fur Rekord-
temperaturen in den Stadten sorgten — sind die Folgen des Klimawandels starker als bisher in das Bewusst-
sein der stadtischen Bevolkerung und in den Fokus der kommunalen Verantwortlichen gerickt.

Das Ausmalfd der Veranderungen der biologischen Vielfalt wird entscheidend davon abhéngen, ob geeignete
Anpassungsmalinahmen realisiert werden. Die fur NRW durchgefiihrte Empfindlichkeitsanalyse zeigt, dass
Tiere und Pflanzen dynamisch auf Veranderungen der klimatischen Bedingungen reagieren. Fir zahlreiche
Arten und Lebensraume stellt der Klimawandel einen zusétzlichen Stressfaktor dar (MUNLV 2009).

Durch Anpassungsmafinahmen sollten bestehende Lebensrdume verbessert und erhalten bleiben. eine
angepasste Landbewirtschaftung sollte schédliche Nutzungseinflisse vermeiden. Ein Anteil der Grinlandbe-
wirtschaftung sollte extensiv betrieben werden. Im Stadtgebiet von Bochum dienen die landwirtschaftlich
genutzten Flachen durch Produktion von frischer, kiihler Luft auch der Abmilderung von stadtklimatischen
Belastungen.
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Der Erhalt und die Vernetzung von Griinflachen spielt deshalb auch in kommunalen Anpassungskonzepten
eine herausragende Rolle.”

Die Bebauung am Bahnhof Weitmar und die Inanspruchnahme des Nordwaldes widersprechen dem
Klimaanpassungskonzept Bochum.

zum Masterplan Freiraum Bochum (Seite 19 u. 20 des Umweltberichts)

»,Im Kapitel 4.0 des Masterplans — Freiraum — ist als einer der Projektschwerpunkte, hier wiederum der land-
schaftsplanerischen Projektschwerpunkte der Raum Springorum genannt.

Die landschaftsplanerischen Projektschwerpunkte sind u. a. Bereich, die in den Landschaftsplanen Bochum
mit dem Entwicklungsziel ,Anreicherung” bzw. ,Wiederherstellung“ oder bereits in den IBA-Rahmenplanungen
der Regionalen Griinzilige dargestellt sind.

Der Masterplan Bochum - Freiraum - stellt den Raum unmittelbar nérdlich der ehemaligen Bahntrasse als
landschaftsplanerischen Projektschwerpunkt ,,Springorum® dar. Der Bereich soll unter den Entwicklungszielen
LAnreicherung” bzw. ,Wiederherstellung” der Landschaft gemal3 Landschaftsplan Bochum entwickelt werden.
Der Karte des Masterplans ist zu entnehmen, dass der Planbereich des Bebauungsplans nicht zum land-
schaftsplanerischen Projektschwerpunkt ,Springorum® gehért. Aufgrund der Generalisierung der Karte (M 1:
20.000) kann die Abgrenzung nicht parzellenscharf erfolgen. Zur Flache des Bebauungsplans wird keine
Aussage getroffen, lediglich der Bereich des Nordwaldes ist randlicher Teil des geplanten Freiraumverbunds,
wird jedoch durch den Bebauungsplan beansprucht.”

Der Rat der Stadt Bochum hat am 20.07.2004 den Masterplan Freiraum als Leitlinie der Freiraum-
entwicklung als Planungsinstrument flr eine tUbergeordnete Freiraumentwicklung der Stadt Bochum
beschlossen. Ziel des Bochumer Masterplans Freiraum ist es, Uber den Emscher Landschaftspark
hinaus die Uber das Stadtgebiet verlaufenden Regionalen Griinziige C, D, E und F mit dem Ruhrtal
zu verknupfen, um ein durchgangiges regionales Freiraumkonzept zu realisieren und die mdglichen
Synergieeffekte aus dem Emscher Landschaftspark und der Ruhrtalentwicklung zu nutzen.

Die planungsrechtliche Sicherung des Emscher Landschaftsparks erfolgt durch den Flachennut-
zungsplan einschlieRlich entsprechender Anderungsverfahren. Die landschaftsrechtliche Sicherung
erfolgt Uber die Festsetzungen der Landschaftsplane.

Als Teil des verbindlichen Flachennutzungsplanes Emscher Landschaftspark ist der Nordwald Teil
des Masterplans Freiraum Bochum und kann daher nicht durch den B-Plan beansprucht werden.
Die Flache des Nordwaldes ist demnach aus dem Plangebiet des Bebauungsplanes herauszuneh-
men, weshalb der Bebauungsplan fehlerhaft und derzeit nicht satzungsfahig ist.

zu Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Unterkapitel ,Fauna® (Seite 23 u. 24 des
Umweltberichts):

,Die Flache liegt seit Jahrzehnten brach. Der Wert des Plangebiets flir Fauna und Flora liegt in seiner relativen
Ungestortheit. Insgesamt lasst das Plangebiet durch seine heterogene Struktur — Wald, Schotter- und Sand-
flachen, Ruderalbrachen, Geblsche und z. T. bewegte Topographie — eine durchschnittliche bis reichhaltige
Zoozonose erwarten.

Viele Tierarten bendétigen fur ihren Lebenszyklus im Laufe eines Jahres mehrere Teilhabitate (Sommer-/
Winterquartier, Nahrungshabitat). Zudem ist ein reger Individuenaustausch erforderlich, um die genetische
Variabilitdt und damit stabile Populationen zu sichern. Bedeutsam sind tierokologische Funktionsbeziehungen
innerhalb besiedelter und durch Verkehrsachsen zerschnittener Siedlungsraume.

Faunistische Untersuchungen wurden im Plangebiet bereits im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Priifung
zum ,Umbau der Trasse der ehemaligen Springorum-Bahn zu einem Radweg” im Jahre 2011 durchgefiihrt.
Hinweise auf das Vorkommen seltener oder geféahrdeter Arten (Flederméuse, Kreuzkréte) liegen dort vor. Im
Rahmen der Artenschutzpriifung durchgefiihrte Untersuchungen ergaben keine Hinweise auf Habitatstruktu-
ren der vorgenannten oder anderer gefahrdeter Tiergruppen im Untersuchungsgebiet.

Die geplante Wohnsiedlung wird negative Auswirkungen auf die Funktion des Raumes als Biotopvernetzungs-
struktur haben. Es ist davon auszugehen, dass nach Realisierung der Bebauung aufgrund der dann nicht
mehr existenten Habitatstrukturen Verdnderungen der Artenzusammensetzung stattfinden werden.*
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Der Umweltbericht stellt also fest, dass die Biotopvernetzung in Bochum gestort wird. Zum Thema
Fauna am Bahnhof Weitmar wird anhand internen Schriftverkehrs des Umwelt- und Grinflachenam-
tes mit dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt bemangelt, dass die Artenschutzrechtliche Pri-
fung (ASP) des Gelandes unvolistandig ist. Eine Nachbesserung ist notwendig, weil die Stellung-
nahme in der ASP zu Végeln tberhaupt nicht erfolgt und zu Fledermausen und Kreuzkréte unvoll-
standig ist. Demnach ist die Auslegung des Bebauungsplanes fehlerhaft und der Bebauungsplan
selbst nicht satzungsfahig.

zu Schutzqut Klima und Luft (Seite 36 des Umweltberichts):
,Gemals der Synthetischen Klimafunktionskarte Bochum* ist das Bebauungsplangebiet als Klimatop ,Freiland-
klima“ eingestuft, der Siedlungsbereich slidlich angrenzend als Klimatop ,Stadtrandklima“. Als Schutzziele
sind fir das Schutzgut Klima/Luft die Vermeidung von Luftverunreinigungen, die Erhaltung von Reinluftgebie-
ten sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und der lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktion
definiert.
Dabei sind zu berticksichtigen:

e die Durchliftungsfunktion

e die Luftreinigungsfunktion sowie

o die Warmeregulationsfunktion.
Der Untersuchungsraum stellt sich als heterogene, groR3tenteils auch weite, offene Ruderalflache heraus,
eingestreut finden sich Gehdélzinseln- und Gruppen. Er ist fur die Durchliftung, Luftreinigung und die Warme-
regulation tber das Plangebiet hinaus von nicht geringer Bedeutung.
Die Realisierung des Vorhabens hat — anlagebedingt — negative Auswirkungen auf das Schutzgut.*

Auch hier wendet sich die Stadt Bochum gegen ihre eigenen Vorgaben zur Erhaltung bzw. Verbes-
serung des Stadtklimas.

zu Strategische Umweltplanung Bochum - StrUP (Seite 15-16 des Umweltberichts):
J---] ES werden 3 Typen von Stadtpulsen unterschieden:

I Okologische Aufwertung gewerblich gepragter Gebiete
Mindestanteil unversiegelter Flachen 60 %, Freihalten von unbelasteten Bellftungsbahnen, lockere Baum-
pflanzung unter Vermeidung von Tunnelwirkung, Dach- und Fassadenbegriinung

Il Okologische Aufwertung verdichteter Innenstadtgebiete
Mindestanteil unversiegelter Flachen 40 %, Entwicklung einer durchgriinten Bebauungsstruktur, lockere
Baumpflanzung unter Vermeidung von Tunnelwirkung; Dach- und Fassadenbegriinung
Il Erhaltung und kleinrAumige Aufwertung locker bebauter Siedlungsbereiche
Mindestanteil unversiegelter Flachen 65 %, Entwicklung durchgriinter Bebauungsstruktur, Dachbegriinung,
Verklammerung von Siedlungs- und Freiraum
Das geplante Baugebiet liegt in einem Ubergangsbereich der Stadtpulse | und Il und weicht somit von den
Zielsetzungen der Strategischen Umweltplanung ab.*

In einem internen Schreiben des Umweltamtes (Herr Hartwig) vom 11.12.2013 an das Stadtpla-
nungs- und Bauordnungsamt sieht der Sachverhalt véllig anders aus:

LIinwieweit der Boden im stadtischen Eigentum schlitzenswert ist, kann nach den o. g. Untersuchungen wie
folgt beantwortet werden:

Im Rahmen eines Fachbeitrages hat der Geologische Dienst (GD) NRW auf der Grundlage der Bodenkarte
von NRW fiir das gesamte Plangebiet des RFNP eine ,Karte der naturnahen und schutzwiirdigen Béden*
erstellt. Im Bereich der stadtischen Flachen kdnnten hiernach potenziell schutzwirdige Béden vorliegen.
Gestltzt wird diese Annahme dadurch, dass mit der aktuellen Untersuchung nunmehr kaum aufgefiilite Boéden
erbohrt wurden. Bestétigt werden konnte dies jedoch nur mittels einer fachgutachterlichen Bodenfunktionskar-
tierung. [...]

Gemal der StrUP koénnen ferner folgende Informationen benannt werden: GemafR der StrUP liegt das Plan-
gebiet im Bereich eines Stadtpulses Typ I, d. h. Ziel sollte der Erhalt und die kleinrAumige Aufwertung locker
bebauter Siedlungsbereiche sein. Mindestanteil unversiegelter Flachen von 65 %, eine durchgriinte Bebau-
ungsstruktur, eine Dachbegriinung und Verklammerung von Siedlungsraum und Freiraum sind anzustreben.
[...] Die stadtische Flache (Nordwald) dagedgen ist dem stadtfkologischen Ausgleichsgebiet zuzuordnen,
hierzu ist der StrUP mindestens Erhalt von Quantitdt und Qualitat schutzwirdiger Biotope; generell null Pro-
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zent Netto-Neuversiegelung im Gesamtraum, Erhalt unzerschnittener Rdume und schutzwirdiger Bdden,
Minderung von Luft- und Larmbelastungen durch hohes Verkehrsaufkommen, Verzahnung mit besiedeltem
Raum zu entnehmen. “

Hier findet sich also ein Hinweis auf das Vorhandensein schutzwirdiger Bdden im Bereich des
Nordwaldes. Die Bodenkarte NRW verzeichnet im Bereich des Nordwaldes schutzwirdige Boden
sw3 (besonders schutzwirdig). Es hatte also mindestens eine Bodenfunktionskartierung durchge-
fuhrt werden missen, um den Verdacht des Umweltamtes zu bestétigen oder zu widerlegen. Diese
notwendige und auch vom Umweltamt empfohlene Kartierung ist aber ausgeblieben. Damit wollte
das Stadtplanungs- und Bauordnungsamt anscheinend verhindern, dass Fakten geschaffen werden.
Bei einer Feststellung von schutzwirdigen Boden im Nordwald konnte es niemals zu einer Bebau-
ung des Waldgelandes kommen. Eine Bodenfunktionskartierung ist unerlasslich fur das Bebau-
ungsplanverfahren!

Aus der Bodenschutzklausel des BauGB (Baugesetzbuches) sowie aus dem BBodSchG (Bundes-
Bodenschutz Gesetzes) ergeben sich folgende Hauptziele des Bodenschutzes in der Bauleitpla-
nung:

¢ die Inanspruchnahme von Bdden ist auf das unerlassliche Maf3 zu beschréanken.

o die Inanspruchnahme von Bdden ist auf Flachen zu lenken, die vergleichsweise von geringe-
rer Bedeutung fur die Bodenfunktionen sind.

e Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen sind soweit wie méglich zu vermeiden.

Die aktuelle Planung am Bahnhof Weitmar widersetzt sich somit u.a. dem BauGB und dem
BBodSchG. Obwohl erhebliche Auswirkungen auf Grin, Klima und Umwelt festgestellt werden,
kommt der Umweltbericht zum Bebauungsplan zu dem Schluss, dass der Nordwald bebaut werden
kann und zwar mit der einzigen Begrindung, dass er ,beansprucht wird“. Hier wischen also wirt-
schaftliche Interessen u.a. die oben zitierten Gesetze und Regelwerke sowie die Vorgaben der
Regional- und Stadtplanung vom Tisch!

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass sich das Stadtplanungs- und Bauordnungsamt
der Stadt Bochum bei der Verplanung und dem Verkauf des Nordwaldes gegen ihre eigene bzw.
regionale und tibergeordnete Grun-, Umwelt- und Klimaplanung stellt.

2. Forderung des Projekts nach dem Wohnbaulandkonzept (14.07.2014 und 07.07.2015)

In der Kurzbegriindung (vom 06.06.2014) wird ausgefihrt, dass aufgrund der entspannten Woh-
nungssituation und zahlreicher Neubauprojekte im Stadtteil Weitmar kaum Bedarf nach weiterem
Wohnungsneubau fur Familien mit kleinen Kindern, sondern nach Luxush&usern bzw. gehobenem
Wohnungsbau besteht (s. Preisvorstellungen des Investors fiir EFH am Bahnhof Weitmar auf der
Sparkassen-Immobilia 2014). Eine Foérderung dieses Projekts nach dem Wohnbaulandkonzept ist
somit hochst fragwirdig. Hier wird doch nur der Bau von Luxusimmobilien von Seiten der Stadt
Bochum finanziell geférdert. Abgesehen davon wiirde das zentrale Bahngelande zum Bau der 13
geplanten Luxushauser vollkommen ausreichen und die fir das Bochumer Stadtklima dringend
bendtigten stadtischen Waldflachen kdnnten geschont werden.

Antwort des Stadtplanungsamtes:

,Die Entwicklung der Flache fir eine Wohnbebauung entspricht den Zielen der Stadt Bochum zur Attraktivie-
rung des Stadtteils Weitmar. Es ist das Ziel der Stadt Bochum, innerhalb der Stadtgrenzen ein breit gefacher-
tes Angebot an Wohnbaumdglichkeiten zu bieten, um Einwohner in der Stadt zu halten bzw. negativen Wan-
derungstendenzen entgegenzuwirken. Dies entspricht auch den Anforderungen eines stark differenzierten
Wohnungsmarktes. Insbesondere im Bereich des Segments des gehobenen Wohnungsneubaus gibt es in
Bochum derzeit ein Nachfrageiiberhang, der zu Abwanderungstendenzen gefiihrt hat.

In Bochum besteht trotz eines Bevdlkerungsrickgangs weiterhin eine Nachfrage nach Einfamilienhdusern. Fur
die Stadt Bochum stellt sich daher die Frage, ob und wie sie diese Nachfrage befriedigen und somit gerade
junge Familien in Bochum halten kann. Insbesondere “leben” solche Lagen, wie hier geplant, durch die Nach-
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frage aus dem Stadtteil selbst. Die Planung bietet somit insbesondere fir die Bewohner Weitmars die Mog-
lichkeit, im Stadtteil ein entsprechendes Wohnangebot zu nutzen. Aufgrund der Attraktivitat des Standortes,
mit den Naherholungsmdglichkeiten, der naheliegenden Versorgungsinfrastruktur und der zukinftig verbes-
serten Verkehrsinfrastruktur wird das Wohngebiet aber auch tiber den Stadtteil hinaus nachgefragt wer-den.
Die Sicherung der Wohnungsversorgung fur alle Bevélkerungsgruppen — unabhangig von Alter, sozialem
Status oder Familienstand — erfordert ein breites Angebot an differenzierten Wohn- und Siedlungstypen, das
sich an den unterschiedlichen Vorstellungen der Wohnbevélkerung orientiert. Notwendig sind Angebote fiir
energieoptimiertes und umweltschonendes Bauen ebenso wie fur kosten- und flachensparendes Bauen.
Daneben sind Planungen und Projekte fiir verschiedene Zielgruppen, beispielsweise fur junge Familien und
Alleinerziehende, fir ein kinder- und familien-freundliches Miteinander sowie seniorengerechtes Bauen, von
Bedeutung. Diese verschiedenen Anforderungen lassen sich nicht ausschlief3lich im vorhandenen Wohnungs-
bestand umsetzen und erfordern daher Wohnungsneubau.

Erwiderung und Einwendung vom 07.07.2015:

Die im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 946 Ehemaliger Bahnhof Weitmar erfolgte Férderung des
Investors nach dem Wohnbaulandkonzept und insbesondere der damit zusammenhangende Ver-
kauf stadtischer Grundstiicke ist unzulassig. Der Verkauf der Grundstiicke erfolgte nach Manipulati-
on des Grundstickswerts und der ErschlielBungskosten unzuldssig zum Dumpingpreis. Zudem
bezweifeln wir, dass im Bebauungsplangebiet Nr. 946 tatsachlich férderungsberechtigte Interessen-
ten von der Forderung durch das Wohnbauland profitieren werden, da die Verwaltung bisher nicht
glaubhaft darstellen konnte, ob dies im Rahmen des Wohnbaulandkonzept tUberhaupt jemals der
Fall war. Stattdessen werden auf die zunehmende Anzahl kritischer Fragen immer die gleichen
nichtssagenden Passagen aus dem Wohnbaulandkonzept als Antwort wiederholt und die tatséchli-
chen Umstande durch ausschweifende Darstellungen des Wohnungsbaubedarfs in Bochum ver-
schleiert. Nachfolgend unsere Diskussion und weitere Einwendungen gegen die Forderung nach
dem Wohnbaulandkonzept anhand eines veranschaulichenden Rechenbeispiels und mit Zitaten aus
vorliegendem Schriftverkehr.

In der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 946 Ehemaliger Bahnhof Weitmar wird ausgefihrt, dass
aufgrund der entspannten Wohnungssituation und zahlreicher Neubauprojekte im Stadtteil Weitmar
kaum Bedarf nach weiterem Wohnungsneubau fiir Familien mit kleinen Kindern, sondern nach
Luxushausern bzw. gehobenem Wohnungsbau besteht (s. Preisvorstellungen des Investors fur EFH
am Bahnhof Weitmar auf der Sparkassen-Immobilia 2014). Eine Forderung dieses Projekts nach
dem Wohnbaulandkonzept ist somit héchst fragwtrdig. Mit der Begrindung des Wohnbaulandkon-
zepts wird hier nur der Bau von Luxusimmobilien von Seiten der Stadt Bochum unzulassig finanziell
gefordert. Zudem sind die Darstellungen und Begriindungen der Verwaltung im Rahmen des mit
dem Wohnbaulandkonzept begriindeten Verkaufs der stadtischen Grundstiicke Nordwald (Gemar-
kung Weitmar, Flur 7, FI.St. 256 tiw. und 744) und Schulgrundstiick (Gemarkung Weitmar Flur 8,
FI.St. 263 und 264) falsch und unzutreffend dargestellt, um einen unzuldssigen Verkauf dieser
Grundstiicke zum Dumpingpreis zu verschleiern.

Abgesehen davon kann von der seitens der Stadtverwaltung stets betonten stadtebaulichen Qualitat
des Planentwurf mit inzwischen geplanten 120 Wohneinheiten (im Wohnbaulandkonzept von 2010
waren es noch 66 Wohneinheiten) nicht die Rede sein — die angeblich nur unter Einbeziehung der
stadtischen Grundstiicke zu erreichen ware — wenn fiir die Umsetzung mehr als 10.000 m2 Wald
(Nordwald plus Sukzessionswald) vernichtet werden missen und die Wohnqualitat (u.a. Stichworte
Klima, Luft, Feinstaub, La&rm, Verkehr etc.) in diesem Bereich von Weitmar dadurch massiv ver-
schlechtert wird. In einem mal3vollen Entwurf, der sich auf das eigentliche Bahnhofsgeldnde be-
schranken wirde, kénnten zudem noch immer ca. 100 Wohneinheiten errichtet werden, so dass
auch das vorgeschobene Argument der Wirtschaftlichkeit hinféllig ist.

Da unsere Einwendungen und Anfragen zum Thema Wohnbaulandkonzept, wie wir oben kurz dar-
gestellt haben, bisher unbertcksichtigt blieben und nur formal — aber keineswegs inhaltlich — beant-
wortet wurden, bedienen wir uns zur Verdeutlichung unserer Einwendungen gegen die Férderung
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nach dem Wohnbaulandkonzept zunéchst eines Beispiels. In dem von der Verwaltung auf Seite 16
der ausliegenden Begriindung wortlich, d.h. ohne jede Berticksichtigung von Einwendungen und
Anfragen, aus der Kurzbegriindung vom 06.06.2014 kopierten Kapitel 4.3 Ziele der Stadtentwick-
lung wird zum Thema Wohnbaulandkonzept das Gesetz zur Férderung und Nutzung von Wohnraum
fur das Land Nordrhein Westfalen (WFNG NRW) — soziale Wohnraumfdrderung / Eigentumsforde-
rung — vom 8. Dezember 2009 genannt.

Hier steht unter Teil 3 Wohn- und Férderberechtigung § 13 Einkommensgrenze, Haushaltsangeho-
rige:
,(1) Die fir die Wohn- und Foérderberechtigung maRgebliche Einkommensgrenze betragt fir einen

1-Personen-Haushalt 17 000 Euro
2-Personen-Haushalt 20 500 Euro

[...]
Fir jedes haushaltsangehorige Kind im Sinne des § 32 Abséatze 1 bis 5 des Einkommensteuergesetzes erhdht
sich die Einkommensgrenze um weitere 600 Euro.

(2)[..]

(3)1[...]

(4) Die Einkommensgrenze nach Absatz 1 veréndert sich am 1. Januar 2013 und am 1. Januar eines jeden
darauf folgenden dritten Jahres um den Prozentsatz, um den sich der vom Statistischen Bundesamt festge-
stellte Verbraucherpreisindex fir Deutschland bezogen auf den der Veradnderung vorausgehenden Monat
Oktober gegeniuber dem Verbraucherindex fur Deutschland des der letzten Verdnderung vorausgehenden
Monats Oktober erhéht oder verringert hat. Die veranderte Einkommensgrenze wird auf volle 10 Euro aufge-
rundet und durch das fiir das Wohnungswesen zustandige Ministerium bekannt gegeben.”

Zur Veranschaulichung wahlen wir als Beispiel eine typische Familie in einem 2-Personen Haushalt
(Eltern) zuzlglich 1 Kind, die gemal Wohnbaulandkonzept geférdert werden soll. Hier betragt die
Einkommensgrenze gemal oben zitiertem Gesetz dann 20.500 € plus 600 € fir das Kind, mithin
21.100 € Jahreseinkommen netto. Zur vereinfachten Berlcksichtigung der unter §13 (4) WFNG
NRW genannten Veranderungen der Einkommensgrenze gemal dem Verbraucherindex fur
Deutschland addieren wir 2% fiir die Erhéhung am 1. Januar 2013. Somit erhoht sich die aktuelle
Einkommensgrenze auf ca. 21.970 €. Gemall Wohnbaulandkonzept darf das Einkommen max. 40%
Uber diesem vorgenannten Wert liegen, mithin bei 30.758 €, um eine Férderung nach dem Wohn-
baulandkonzept zu rechtfertigen. Die nutznie3enden Investoren sind nun gemal Wohnbaulandkon-
zept verpflichtet, mindestens 20% der Grundstiicke an von der Verwaltung definierte Bedarfsgrup-
pen und zu einem Kaufpreis, der mindestens 20% unter dem jeweiligen Verkehrswert liegt, zu ver-
aufiern.

Anhand dieses Beispiels zeigt sich ein weiteres Problem bei den stadtischen Grundstiicksverkaufen:
Die stadtischen Grundstiicke Nordwald und Schulgrundstiick wurden als ein Grundstlick ,An der
Holtbrigge“ verkauft. Tatsachlich handelt es sich um ein Grundstiick ,An der Holtbrigge® (Nord-
wald) und um ein Grundstick an der Karl-Friedrich-Stral3e (Schulgrundsttick). Durch die Behaup-
tung der Verwaltung in den entsprechenden Verwaltungsvorlagen und Vertragen, es handele sich
um nur ein Grundstuck ,An der Holtbriigge®, wird vorgetauscht, die Mehrfamilienhduser, die auf dem
Schulgrundstiick — das tatsachlich an der Karl-Friedrich-Stral3e liegt — gebaut werden sollen, konn-
ten forderungsberechtigten Interessenten angeboten werden. Durch diesen Trick kdnnen auf dem
Nordwaldgrundstick dann die geplanten Luxuseinfamilienhduser auf grof3en Grundstiicken — die
sich die oben definierten Bedarfsgruppen sicher nicht leisten kdnnen — errichtet werden, obwohl das
Nordwaldgrundstick im Rahmen des Wohnbaulandkonzepts zum Dumpingpreis verschleudert
wurde. Wir kénnen uns hier des Verdachts der Untreue nicht erwehren.

Wir fordern Sie deshalb im Rahmen unserer Einwendung auf, folgende Fragen zu beantworten:

1. Glauben Sie tatsachlich, dass mindestens 20 % der Grundsticke des Nordwaldgrundstiicks
(Luxus-Einfamilienh&duser) und 20% des Schulgrundstiicks (Mehrfamilienhduser) an die von der
Verwaltung definierten Bedarfsgruppen und zu einem Kaufpreis, der mindestens 20% unter dem
jeweiligen Verkehrswert liegt, verkauft werden kdnnen angesichts der z.B. auf der Sparkassen-
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Immobilia 2014 genannten Preisvorstellung fiir die dort geplanten Immobilien, die sich ja nicht
nur auf die Grundstiicke beziehen?

2. Wird der Investor im stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB auch dazu verpflichtet, die Diffe-
renz zwischen dem Dumpingpreis von 60 €/m? und dem Verkehrswert von mindestens 260 €/m?
fur die stadtischen Grundstiicke nachzuzahlen, wenn es keine férderungsberechtigten Interes-
senten fur diese Immobilien gibt?

3. Sind die anderen Projekte des Wohnbaulandkonzepts ebenfalls durch Verschleierung und
Falschannahmen u.a. hinsichtlich der Erschliel3barkeit zur Darstellung unzulassiger Dumping-
Preise bei kommunalen Grundstiicksverkdufen an Investoren bzw. Bautréager gekennzeichnet?
Wourden hier Nachzahlungen der Investoren geleistet fur diejenigen Grundstiicke, die nicht 20%
unter dem jeweiligen Verkehrswert verkauft werden konnten weil es keine forderungsberechtig-
ten Interessenten gab?

4. Auf welche Summe an Einnahmen hat die Stadt Bochum insgesamt im Rahmen von stadtischen
Grundstuicksverkaufen auf Kosten ihrer Steuerzahler verzichtet, ohne dass die eigentlichen Bau-
interessenten davon profitierten?

5. Ist das Wohnbaulandkonzept lediglich eine Férderungsmafnahme fir ,befreundete Investoren,
die es ermdglicht, stadtisches Eigentum zu Dumpingpreisen zu verschleudern, ohne dass die
von der Verwaltung definierten Bedarfsgruppen davon profitieren kdnnen?

Wir fordern die Verwaltung auf3erdem auf, die im Zusammenhang mit den stadtischen Grundstiicks-
verkaufen getroffenen Regelungen des stadtebaulichen Vertrags mit dem Investor 6ffentlich darzu-
legen, da ansonsten der Verdacht der Untreue bestehen bleibt. Wir wiederholen zudem unsere
bisher nicht bertcksichtigte Einwendung, dass die Férderung der stadtischen Grundstiicksverkaufe
nach dem Wohnbaulandkonzept unzulassig ist und das Wohnbaulandkonzept im Bebauungsplan-
verfahren Nr. 946 lediglich dazu dient, den Wert der stadtischen Grundstticke kinstlich zulasten der
kommunalen Finanzen zu reduzieren.

Auf dieses Problem wurde von der Burgerinitiative Bahnhof Weitmar bereits mit folgendem Schrei-
ben vom 22.01.2015 hingewiesen, in dem die RechtmaRigkeit der Grundsticksverkaufe im Rahmen
des Wohnbaulandkonzepts hinterfragt wurde:

Fragen der Burgerinitiative Bahnhof Weitmar zum Wohnbaulandkonzept der Stadt Bochum
22.01.2015:

»~Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Interesse haben wir in der WAZ vom 12. Januar 2015 die Doppelseite ,Wo in Bochum gebaut werden
kann“ gelesen, auf der vernichtende Kritik am Wohnbaulandkonzept der Stadt Bochum gedibt wird.

Dort wird unter anderem berichtet, dass bisher keiner der bisherigen Interessenten aller 27 gelisteten Projekte
die Forderung nach dem Wohnbaulandkonzept in Anspruch genommen hat weshalb sich im Zusammenhang
mit dem aktuellsten Negativbeispiel fir die Anwendung des Wohnbaulandkonzepts — dem Bebauungsplan 946
Bahnhof Weitmar (Nr. 26 der Liste) — Fragen zum Verkauf u.a. der um den ehemaligen Bahnhof Weitmar
liegenden stadtischen Grundstiicke (Nordwald, Schulgrundsttick) stellen.

Am Bahnhof Weitmar wurden bekanntlich mehrere stadtische Grundstiicke mit einer Gesamtflache von 6.445
m2 zum Dumping-Preis von 60 EUR/m?2 verkauft (s. u. a. 14 Einwendungen der Birgerinitiative Bahnhof Weit-
mar zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 946 vom 02.07.2014):

e Die Grundstiicke des sogenannten Nordwalds gehéren z.T. zur LANUV-Biotopverbundflache VB
4509-008 und sollten u.a. aufgrund des in Bochum im Vergleich der Ruhrgebiets-Kommunen unter-
durchschnittlichen Anteils an Biotopflachen ohnehin geschont werden.

e Die Grundstiicke des sogenannten Schulgrundstiicks sind bereits zur Karl-Friedrich Stral3e erschlos-
sen und gehdren nicht einmal zu dem Gebiet, das im Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplange-
biets Nr. 946 der Bochumer Verwaltung und Politik beschlossen wurde.

Nun berichten die WAZ-Redakteure Kiesewetter und Schmitt, dass bisher kein einziger Interessent die Ver-
glnstigungen des Wohnbaulandkonzepts in Anspruch genommen hat. Auf der anderen Seite berichtet die
Verwaltung auf Anfrage der CDU zum Status der Wohnbaulandprojekte fur den B-Plan 946 Bahnhof Weitmar

Seite 9 von 59



in der Vorlage Nr. 20142105, dass der Investor im stadtebaulichen Vertrag zur Anwendung des Wohnbau-
landkonzeptes verpflichtet werde.

Hier dréangen sich den steuerzahlenden Burgern der finanzschwachen Stadt Bochum folgende Fragen auf:

1. Wird der Investor im stadtebaulichen Vertrag auch dazu verpflichtet, die Differenz zwischen dem Dumping-
preis von 60 EUR/m2 und dem Verkehrswert von 260 EUR/m2 fiir die stadtischen Grundstlicke nachzuzahlen,
wenn auch von den Interessenten am Bahnhof Weitmar keine Férderung nach dem Wohnbaulandkonzept
beantragt wird?

2. Sind die anderen Projekte des Wohnbaulandkonzepts ebenfalls durch Dumping-Preise bei kommunalen
Grundstiicksverkaufen an Investoren bzw. Bautrager gekennzeichnet? Auf welche Summe an Einnahmen hat
die Stadt Bochum hier insgesamt auf Kosten ihrer Steuerzahler verzichtet, ohne dass die eigentlichen Bauin-
teressenten davon profitierten?“

Die Antwort der Verwaltung vom 04. Februar 2015 auf die Fragen vom 22.02.2015 lautet nun fol-
gendermalien:

,in Threm Schreiben vom 22.01.2015 an das Stadtplanungs- und Bauordnungsamt der Stadt Bochum (mit
Kopie an die Fraktionen im Stadtrat sowie die Frau Oberblrgermeisterin) stellen Sie zwei Fragen zum Wohn-
baulandkonzept und bitten um deren Beantwortung. [...]

Zu lhren Fragen nehme ich wie folgt Stellung:

zu 1.

Bei der Entwicklung von Wohnbaulandflachen - sowohl bei privaten als auch bei stéadtischen Flachen - kom-
men grundsatzlich die Regelungen des vom Rat der Stadt Bochum am 06.06.2013 beschlossenen Wohnbau-
landkonzepts zur Anwendung. Dazu gehort insbesondere die Verpflichtung, 20 % der Nettobaulandflachen zu
einem um 20 % reduzierten Verkehrswert an einen bestimmten Personenkreis (Berechtigte) zu verauf3ern.
Berechtigte sind Familien, die mit ihrem Einkommen die Einkommensgrenze des offentlich geférderten Woh-
nungsbaus um nicht mehr als 40 % Uberschreiten. Die Berechtigung ist durch das Amt fir Soziales und Woh-
nen zu bestatigen. Insofern wird keine Forderung im direkten Sinne beantragt, sondern der (Weiter-)Verkauf
der Flachen - z.B. von einem Investor - an die Berechtigten erfolgt zu einem reduzierten Preis. Dies wird von
der Stadt Uberprift und die Einhaltung dieser Verpflichtung wird im Vorfeld durch entsprechende grundbuchli-
che Eintragungen gewébhrleistet.

Zu 2.

Nach Gemeindeordnung dirfen Vermdgensgegenstande nur zu ihrem vollen Wert verauRert werden. Dieser
volle Wert entspricht bei Grundstiicken dem Verkehrswert, der sich aus dem jeweiligen Entwicklungszustand -
insbesondere im Hinblick auf eine Bebaubarkeit - ergibt. Bei allen Flachen des Wohnbaulandkonzeptes gilt es
also die Entwicklungskosten zu bertcksichtigen, die zur Erlangung einer Baureife anfallen.

Nach Aussage des Liegenschaftsamtes vom 04.02.2015 (s.0.) durfen also ,Vermégensgegenstande
nur zu ihrem vollen Wert verauf3ert werden. Dieser volle Wert entspricht bei Grundstiicken dem
Verkehrswert, der sich aus dem jeweiligen Entwicklungszustand - insbesondere im Hinblick auf eine
Bebaubarkeit - ergibt. Bei allen Flachen des Wohnbaulandkonzeptes gilt es also die Entwicklungs-
kosten zu bertcksichtigen, die zur Erlangung einer Baureife anfallen“. Bei dem Verkauf des Schul-
grundstlicks (Gemarkung Weitmar, Flur 8, FI.St. 263 und 264) wurden der Entwicklungszustand und
die Entwicklungskosten von der Verwaltung falsch dargestellt, um den Verkaufspreis zulasten der
kommunalen Finanzen zu reduzieren.

So liegt das Schulgrundstiick keineswegs an der Stral’e ,An der Holtbriigge®, wie in den entspre-
chenden Vorlagen der Verwaltung gegeniiber den Parteien und Gremien sowie der Offentlichkeit
und der Anwohner dargestellt wird, sondern mit zwei Seiten an der Stralle ,Karl-Friedrich-Stralle®.
Auf dem Schulgrundstick stand bis in die 1970er Jahre eine Schule, die von der Stralle ,Karl-
Friedrich-StralRe® erschlossen war bzw. ist. Zum Bebauungsplangebiet (d.h. vom Bahnhofsgeléande)
wird das Schulgrundstiick durch eine 6-7 Meter hohe Gelandestufe aus Sandstein getrennt. Die vom
Stadtplanungs- und Bauordnungsamt zur Rechtfertigung des Verkaufs unter Wert und ohne Aus-
schreibung dargestellte ausschlief3liche Erschlie3barkeit vom Bahngeldnde im Rahmen des Bebau-
ungsplans Nr. 946 ist somit nicht zutreffend. Im Gegenteil, eine ErschlieBung des Schulgrundstticks
vom ehemaligen Bahnhof Weitmar aus ist die aufwéndigste und mit Abstand teuerste — und somit
unsinnigste — Erschlieungsmoglichkeit fir dieses Grundstiick, die wegen der dann notwendigen
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Abgrabung des Grundstiicks um 7-10 m (zur Gewinnung von kostenlosem Material zur Auffillung
des ehemaligen Bahngelandes im Zentrum des Plangebiets) zudem mit hohen Risiken fir das
Eigentum der benachbarten Anwohner verbunden ist. Abgesehen davon ist selbst nach dem grol3-
zugigen Abzug der in der entsprechenden Verwaltungsvorlage Nr. 20140110 nicht einmal im Detail
aufgeschlusselten ErschlielBungskosten vom Grundstiickswert und angesichts des Verkaufspreises
von nur 60 €/m? selbst dieser Dumpingpreis noch immer zu hoch fir eine Vergabe ohne Ausschrei-
bung. Auch das — ohnehin planungsrechtlich nicht bebaubare — Nordwaldgrundstiick (Gemarkung
Weitmar, Flur 7, FI.St. 256 tlw. und 744) ware nicht nur Uber das Bahngelande erschlie3bar, son-
dern durchaus auch von der alten Springorumallee nach Nordosten.

Zusammenfassend stellen wir fest, dass unsere bisherigen Einwendungen vom 14.07.2014 nicht
bertcksichtigt wurden, wie sich an der wortlichen Wiederholung des Kapitels 4.3.1 der Kurzbegriin-
dung vom 06.06.2014 in dem nun ausliegenden Kapitel 4.3 in der Begriindung vom 03.03.2015
zeigt. Somit ist bisher keine Abwégung unserer Einwendungen von 2014 erfolgt. Die unabhangig
vom Bebauungsplanverfahren formulierte Antwort der Verwaltung vom 04.02.2015 auf unsere Fra-
gen vom 22.01.2015 unterstreicht die Unzulassigkeit des Verkaufs der stadtischen Grundstiicke zu
den vereinbarten Konditionen, wodurch sich bei uns der Verdacht der Untreue erhartet.

3. Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB ist unzulassiqg (14.07.2014 und 07.07.2015)

Die Durchfihrung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB ist unzuldssig wie uns unter
anderem vom Umweltministerium NRW bestatigt wurde, weil der auf natlrlichem Boden gewachse-
ne Nordwald mit in die Planung einbezogen wurde. Das Plangebiet liegt im Aul3enbereich (es ist
eine sogenannte Aulienbereichsinsel innerhalb eines Stadtgebietes). Hier wiirde keine ,Nachver-
dichtung®, sondern eine ,Neuverdichtung® stattfinden. Hier wird auch kein Siedlungsgebiet arrondiert
oder eine bestehende Siedlung von vier Hausern mit 75 Hausern ,erganzt®, sondern es entsteht ein
vollig neues Wohngebiet! Hinzu kommt, dass die Auswirkungen auf die Umwelt als ,erheblich“ ein-
zustufen ist (siehe auch Steckbrief 14 ,Bahnhof Weitmar® des Regionalen Flachennutzungsplans
aus dem Jahre 2008). Schon allein diese Griinde erfordern ein normales B-Plan-Verfahren — mit
allem was dazugehort! (siehe auch unsere Anschreiben vom 26.02.2014 an die Bezirksvertretung
BO-Sudwest und vom 04.03.2014 an die Kommunalaufsicht).

Das von der Stadt Bochum gewahlte beschleunigte Verfahren nach 8§ 13a dient ausschlie3lich dazu,
den naturschutzrechtlichen Ausgleich zu umgehen. Zur kostensparenden Umgehung eines korrek-
ten artenschutzrechtlichen Ausgleichs wurden schon im Vorfeld (Februar bis April 2014) Gehdlzro-
dungen und Ablagerungen von externem Boden durchgefiihrt. Nebenbei bemerkt: Bei einer Neuver-
siegelung ist ein Ausgleich vorrangig durch eine Entsiegelung an anderer Stelle in dem betroffenen
Raum zu bewirken (84 (4) des Landschaftsgesetzes NRW).

Antwort des Stadtplanungsamtes:

,Der Gesetzgeber hat das Instrument des beschleunigten Bebauungsplanverfahrens unter anderem fir die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRhahmen der Innenentwicklung
geschaffen. Das gilt auch fur Planungen, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und
dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB). Daruber hinaus sind auch solche
Bebauungspléane, die der Umnutzung von Flachen dienen, einbezogen.

Unter die Wiedernutzbarmachung von Flachen fallen insbesondere Planungen fiir vormals baulich genutzte
Flachen, deren Nutzungen inzwischen aber aufgegeben wurden und an deren Stelle keine neuen Nutzungen
getreten sind. Die brachliegenden Flachen des ehemaligen Giterbahnhofs Weitmar sollen fur die Entwicklung
von Wohnbauflachen reaktiviert werden. Die bisher nicht bebaute nérdlich gebdschte Teilflache, wurde als
Arrondierungsflache zur Nachverdichtung mit einbezogen. Bei dem Plangebiet handelt es sich gréf3tenteils um
einen ehemaligen Bahnhof der Deutschen Bahn. Die Flachen des Plangebietes sind entweder selbst als
Gleise der Deutschen Bahn genutzt worden oder befinden sich zwischen diesen und den Industriegleisen des
ehemaligen Kohlekraftwerks nérdlich des Plangebiets. Im nérdlichen Teil des Plangebietes verlief eine oberir-
dische Leitung. Zwar hat sich zwischen dem Bereich des ehemaligen Kohlekraftwerks und den ehemaligen
Gleisanlagen heute ein umfangreiches Sukzessionsgriin ausgebreitet, dennoch liegen diese Flachen inner-

Seite 11 von 59



halb eines durch die ehemalige Industrie und die darauffolgende bauliche Entwicklung, wie z.B. dem Innovati-
onspark Springorum, vorgepragten Siedlungsbereiches der Stadt Bochum.

Die Voraussetzungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 13 a BauGB liegen grundsétzlich vor. Zu
dieser Einschatzung gelangt auch die Bezirksregierung Arnsberg. Trotz dieser gegebenen Voraussetzungen
eines sogenannten "beschleunigten Verfahrens" nach § 13 a BauGB wurde mit dem Investor vereinbart, das
alle Verfahrensschritte analog zu einem Normalverfahren durchgefiihrt werden sollen. Daher wird das Verfah-
ren auf ein Normalverfahren nach 88 2 BauGB umgestellt.“

Erwiderung und Einwendung vom 07.07.2015:

Nach wie vor spricht das Stadtplanungs- und Bauordnungsamt im Zusammenhang mit der Bebau-
ung am Bahnhof Weitmar von einer Entwicklung im Innenbereich. Dem widersprechen wir, weil der
auf nattrlichem Boden gewachsene Nordwald mit in die Planung einbezogen wurde. Das Plangebiet
liegt im AulRenbereich, es ist eine sogenannte Aul3enbereichsinsel innerhalb eines Stadtgebietes.
Mit der Einbeziehung des Nordwaldes in das Bebauungsplangebiet hat sich das Stadtplanungs- und
Bauordnungsamt selbst das Problem geschaffen, von einer Bebauung im Innenbereich (Beschleu-
nigtes Verfahren gemaR § 13a BauGB) in eine Au3enbereichsplanung zu geraten (Normalverfahren
gemal § 13 Bau GB), in der u. a. eine Umweltvertraglichkeitsprifung UVP gefordert wird.

Die Umstellung des Bebauungsplanverfahrens von einem ,Beschleunigten Verfahren“ nach §13a
BauGB auf ein ,Normalverfahren® erfolgte viel zu spat. Bis zur Sitzung des Planungsausschusses
am 22. April 2015, auf der diese Umstellung beschlossen wurde, sind bereits etliche Fakten ge-
schaffen worden (z.B. der Verkauf des Nordwaldgrundstiickes und des ehemaligen Schulgrundstii-
ckes, schon erfolgte Rodungen nicht nur auf dem Gleisgelande, sondern auch auf dem Grundsttick
des RVR...), die nicht geschaffen worden waren, wenn man von vorn herein die notwendige Um-
weltvertraglichkeitsprufung UVP durchgefuhrt hatte.

Die UVP ist auch im jetzigen Stadium des B-Plan Verfahrens unumgénglich, da hier Wald in einer
GroRenordnung von Uber 10.000 gm gefallt werden soll (Nordwald und Sitdwaldflache zusammen-
genommen) und zudem im Steckbrief des RFNP aus dem Jahre 2010 (Flache BO14 -,Bahnhof
Weitmar®) die Umweltauswirkungen beziglich der Tiere, Pflanzen, der biologischen Vielfalt und der
Landschaft als erheblich eingestuft worden sind. Auch die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Wasser durch eine Bebauung wurde im RFNP als erheblich eingestuft. Die Entwicklungsflache
BO14 des RFNP beschrankt sich im Ubrigen bei genauem Hinsehen auf das eigentliche Bahnge-
lande. Eine Inkludierung des Nordwaldes ist hier nicht zu erkennen, da die nordliche Flachengrenze
schnurgerade an dem Verlauf der friheren Bahngleise orientiert ist. Die lapidare Aussage, dass der
RFENP nicht parzellengenau sei, kann fur den Bereich des Nordwaldes nicht gelten gelassen wer-
den.

Bei der geplanten Bebauung handelt es sich um eine Neuversiegelung von Flachen im Auf3enbe-
reich. Bei einer Neuversiegelung ist ein Ausgleich vorrangig durch eine Entsiegelung an anderer
Stelle in dem betroffenen Raum zu bewirken (84 (4) des Landschaftsgesetzes NRW). Wo wird das
geschehen? Auch dazu findet sich kein Hinweis in den ausgelegten Unterlagen!

4. Unzulassiger Eingriff in Natur- und Landschaft (14.07.2014 und 07.07.2015)

Der Wald im Bebauungsplangebiet ist Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes, im Falle des nordli-
chen Waldstreifens handelt es sich sogar um einen Wald, gewachsen auf natirlichem Grund, und
somit um keinen ,Wald auf Zeit (s. unsere Anschreiben vom 17.11.2013, 09.12.2013 und
16.02.2014). Gemal 84 (2) des Landschaftsgesetzes-LG NRW ist die Umwandlung von Wald ein
Eingriff in Natur und Landschaft! Da es sich bei dem vorliegenden Plan um eine vermeidbare Beein-
trachtigung handelt, ist dies gemaf 84 (4) LG NRW bzw. 815 (1) des Bundeshaturschutzgesetzes
zu unterlassen. Der nordliche Waldstreifen steht auf einem ca. 3 m hohen nattrlichen Wall (gemes-
sen am Niveau des Bahngeldndes) bzw. ca. 4 m gegenliber dem Niveau des ehemaligen Kraft-
werksgel&ndes Springorum.
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Dieser Hang soll abgegraben und zur Verfillung von Altlastenflachen genutzt werden. Auch das ist
unzulassig! Gemal 84 (2) des LG NRW ist eine Abgrabung ab 2 m Tiefe auf einer Grundflache von
mehr als 400 m2 ein Eingriff in die Natur und Landschaft und somit zu unterlassen! Es ist geplant im
westlichen Bereich des Nordwaldes und im Bereich des Schulgrundstiickes jeweils deutlich mehr
als 400 gm um uber 2 abzugraben.

AuRRerdem kann es nur ein schlechter Witz der Stadt Bochum sein, dass der auf einer Anhdhe ste-
hende Nordwald — eine der wenigen vom Sturm Ela unbeschadigten stadtischen Waldflachen - in
der Kurzbegrindung als ,weitgehend abgangiger und geschadigter Gehdlzbestand® bezeichnet
wird, nur um die sinnlose Rodung dieses gesunden und robusten Eichenmischwaldes zu verharmlo-
sen.

Antwort des Stadtplanungsamtes:

Jnnerhalb des Plangebiets gibt es zwei Bereiche, die Wald im Sinne des Bundeswald- bzw. Landesforstge-
setzes NW darstellen. Dabei handelt es sich um Flachen, die in der Offentlichkeit als "Nord"- bzw. "Siidwald"
bezeichnet werden. Beide Waldflachen unterscheiden sich rechtlich voneinander hinsichtlich ihrer Einstufung
nach § 4 Abs. 2 Zif. 1 LG NRW (Natur auf Zeit).

Der sogenannte "Nordwald" stockt auf einer Gelanderippe aus natirlich anstehendem Boden. Diese Flache
wurde in der Vergangenheit rechtmaf3ig weder baulich, noch fir verkehrliche Zwecke genutzt. Sie ist damit
nicht als "Natur auf Zeit" einzustufen.

Der "Suidwald" unterliegt dagegen den Bestimmungen des 8§ 4 (2) Zf. 1 LG NRW i.V.m. 8§ 43 Abs. 1 LFoG
NRW und wird daher als "Natur auf Zeit" klassifiziert. Er stockt auf geschotterten ehemaligen Bahnhofs-
Betriebsgelande, war also zuvor verkehrlich genutzt.

Bei dem Plangebiet handelt es sich grof3tenteils um einen ehemaligen Bahnhof der Deutschen Bahn. Wie aus
alten Luftbildern erkenntlich, war noch im Jahre 1959 ein Grof3teil der Flache durch Gleisanlagen, Bahnhofs-
gebaude und Abgrabungen gepragt. Die Flachen des Plangebietes sind entweder selbst als Gleise der Deut-
schen Bahn genutzt worden oder befinden sich zwischen diesen und den Industriegleisen des ehemaligen
Kohlekraftwerks ndordlich des Plangebiets, Auf der nordlichen Teilflache innerhalb des Plangebiets verlief
ehemals eine oberirdische Pressluftleitung, die in Verbindung mit den Zechen Prinz-Regent und Carl Friedrich
Erbstollen stand. Zwar hat sich zwischen dem Bereich des ehemaligen Kohlekraftwerks und der ehemaligen
Gleisanlagen heute ein umfangreiches Sukzessionsgriin ausgebreitet, dennoch liegen diese Flachen inner-
halb eines durch die ehemalige Industrie und die darauffolgende bauliche Entwicklung, wie z.B. dem Innovati-
onspark Springorum, vorgepragten Siedlungsbereiches der Stadt Bochum. Das Areal schlief3t in keiner Rich-
tung an gréRere, natlrliche Freirdume an. Vielmehr handelt es sich um "Restflachen" im Siedlungsgeflge,
deren Inanspruchnahme in den Randbereichen Teil einer organischen Stadtentwicklung ist. Hieran &ndert
auch die Tatsache nichts, dass im ndrdlichen Rand ein Waldstreifen entstanden ist. Darliber hinaus ist das
gesamte Plangebiet im gultigen Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) als Allgemeiner Siedlungsbereich
und Wohnbauflache ausgewiesen.

Eine zentrale Aufgabe des RFNP ist die Koordination und Steuerung der Wohnbau- und Wirtschaftsflachen-
entwicklung in der Region. Die Bereitstellung eines ausreichenden und angemessenen Angebots an Wohn-
bauflachen ist eine Aufgabe der Daseinsvorsorge. Mit seinen Flachenausweisungen schafft der RFNP die
Voraussetzungen fir einen aktiven Umgang mit dem demografischen Wandel und damit fir ei-ne zukunftsfa-
hige Entwicklung der Region. Im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung, die 6kologische, 6konomische und
soziale Aspekte umfasst, stehen die verschiedenen Belange — Wohnen, Wirtschaft, Freiraum — gleichberech-
tigt nebeneinander. Bei den sich im dicht besiedelten Ballungsraum zwangslaufig ergebenden Nutzungskon-
kurrenzen ist jeweils nur im Einzelfall zu entscheiden, welchem Belang der Vorrang eingeraumt wird. In die-
sem Fall wird dem Belang der Stadtentwicklung durch die Schaffung von Wohnbauland der Vorrang einge-
raumt.

Zudem hat die Innenentwicklung Vorrang vor der Entwicklung von Flachen aufRerhalb des Siedlungsberei-
ches. Insbesondere die Wiedernutzung von Brachflachen leistet einen Beitrag zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden sowie der Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft. Nattrlich werden auch durch
Sukzession entstandene Gehdlze entfernt, was grundsatzlich als Eingriff in Natur und Landschaft zu werten
ist. Dies stellt in einer waldarmen Stadt wie Bochum ein besonders relevanter Belang des Umweltschutzes dar
und ist dementsprechend in der Abwagung zu beriicksichtigen. In § 1 a des Baugesetzbuchs (BauGB) ist das
Verhéltnis von Naturschutzrecht nach dem Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG) und Bauplanungsrecht
nach dem BauGB in Bezug auf die Eingriffsregelung geregelt. Im Rahmen der Bauleitplanung sind somit
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hinsichtlich des Umgangs mit Eingriffen in Natur und Landschaft die Regelungen des BauGB mafRgeblich.
Dementsprechend ist die Vermeidung und den Ausgleich von Eingriffen, die aufgrund eines Bebauungsplanes
erfolgen, gem. den Grundséatzen einer gerechten Abwéagung aller berthrten 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander planerisch zu entscheiden. Ein Waldumwandlungsverfahren erfolgt im Falle
der Ausweisung von Bauland im Bebauungsplan nach dem Landesforstgesetz NRW nicht.

Dies wird auch durch eine Umweltpriifung und einen landschaftspflegerischen Begleitplan zum Bebauungs-
plan dokumentiert. Im Rahmen dieser Umweltpriifung werden die Eingriffe in Natur und Landschaft erfasst
und bilanziert. Die sich daraus ergebenen KompensationsmaRnahmen werden innerhalb und au3erhalb des
Plangebiets erfolgen.”

Erwiderung und Einwendung vom 07.07.2015:

Wie bereits oben beschrieben, ist entsprechend dem BauGB die Vermeidung und den Ausgleich
von Eingriffen, die aufgrund eines Bebauungsplanes erfolgen, gem. den Grundsatzen einer gerech-
ten Abwagung aller bertihrten 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
planerisch zu entscheiden. Von einer gerechten Abwagung offentlicher und privater Belange kann
hier keine Rede sein.

Der Nordwald ist gemafld Masterplan Freiraum Bochum und RFNP als schitzenswerte Grinflache
ausgewiesen. Seine Einbeziehung in den Bebauungsplan Nr. 946 ist daher nicht zulassig (s. Erwi-
derung und Einwendung zu Punkt 1). Diese Tatsache ist dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt
bereits mit der Erstellung der Wohnbauland-Broschiire 2010 bekannt gewesen. Hier wurde im Luft-
bild - ganz klar zu erkennen - das Plangebiet ohne den Nordwald dargestellt, wahrend in der Plan-
zeichnung des Stadtebaulichen Konzepts der Nordwald bereits mit verplant war. Es fand eine Ver-
schleierung der tatséachlich bendétigten Flachen im Bereich des Bahnhofs Weitmar statt.

Zudem fallt auf, dass offenbar auch in Bezug auf die Klima, Boden und Griinplanungen der Stadt
Bochum nur die privaten Interessen des Inverstors abgewogen wurden. Wie bereits zu Punkt 1
beschrieben, widerspricht eine Bebauung des Nordwaldes dem offentlichen Interesse an einem
gesunden Stadtklima.

Bisher wurde auch vom Stadtplanungs- und Bauordnungsamt noch nicht einmal der schitzenswerte
Boden im Bereich des Nordwaldes als solcher anerkannt. Und das, obwohl der Bodenkarte NRW im
Bereich des Nordwaldes ein besonders schutzenswerter Boden (sw 3) eingetragen ist. Dieser Bo-
den darf gemal StrUP Uberhaupt nicht Uberbaut bzw. versiegelt werden. (s. Erwiderung und Ein-
wendung zu Punkt 1).

5. Arrondierung des Bebauungsplan-Gebietes (14.07.2014 und 07.07.2015)

Die geplante nachtragliche Einbeziehung des Schulgrundstiicks in den Bebauungsplan dient aus-
schlie3lich dazu, den viel zu geringen Kaufpreis zu verschleiern. Der Verkauf des ca. 1.215 m?
grol3en (Auskunft Katasteramt), vollstéandig erschlossenen Schulgrundstiicks zu einem Preis von 60
€/m? bei einem Bodenrichtwert von 260 €/m? an der Karl-Friedrich-Stral3e ist unter Berticksichtigung
der prekéren Haushaltslage der Stadt Bochum mehr als unverstandlich (s. unser Anschreiben an
den Wirtschaftsausschuss vom 31.01.2014).

Antwort des Stadtplanungsamtes:

,Die nachtragliche Einbeziehung des ehemaligen Schulgrundstiicks in den Bebauungsplan wird aus stadte-
baulicher Sicht als erforderlich erachtet. Aufgrund der vorhandenen schwierigen topografischen Verhéltnisse
soll das Grundstiick Gber die vom Investor zu bauende Stral3e erschlossen werden.

Die Bezirksvertretung Bochum-Sitdwest hat dazu den Beschluss zum Verkauf dieser Teilflache gefasst. Im
Rahmen der stadtebaulichen Kalkulation wurde der veranschlagte Verkaufspreis sowie der Quadratmeterpreis
anhand der ublichen Kriterien und Vorgaben ermittelt. Dabei wurde von Bodenrichtwerten fur Uberwiegend
zweigeschossige Wohnbebauungen aus der ndheren Umgebung und bedingt vergleichbaren Lagen im Bo-
chumer Stadtgebiet ausgegangen. Die Wertspanne bezieht sich auf ein erschlieBungsbeitrags-, altlastenfrei-
es, baureifes Grundstiick mit normalen Baugrundverhdltnissen. Die Kaufpreisverhandlungen und die Kauf-
preisermittlung wurden so gestaltet, dass alle Restriktionen am Grundstick von dem Investor tibernommen
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werden. Weiterhin wurden Leistungen, die der Kaufer im Zusammenhang mit der Umsetzung des Bebau-
ungsplans aufwenden muss (Bau der ErschlieBung, Kompensation, Baureifmachung etc.) auf der Grundlage
von Schéatzungen anteilig bericksichtigt.

Zur Entwicklung des Grundstiicks sind die Regelungen des Wohnbaulandkonzeptes der Stadt Bochum vom
06.06.2013 zu beachten. Dazu gehdrt insbesondere die Verpflichtung zur Verduf3erung von Grundstiicken zu
einem reduzierten Kaufpreis an "Berechtigte” (20% des Nettobaulandes zu einem um 20 % reduzierten Ver-
kehrswert). Die genauen Regelungen erfolgen in einem stadtebaulichen Vertrag. Grundstiicksgeschéafte sind
im Ubrigen nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

Erwiderung und Einwendung vom 07.07.2015:

Die Aussage, dass die nachtragliche Einbeziehung des ehemaligen Schulgrundstiicks in den Be-
bauungsplan aus stadtebaulicher Sicht als erforderlich erachtet wird und aufgrund der vorhandenen
schwierigen topografischen Verhéltnisse das Grundstick Uber die vom Investor zu bauende Stral3e
erschlossen werden soll, scheint ein schlechter Witz zu sein.

Das Schulgrundstuck liegt nicht an der StralRe ,An der Holtbrigge® sondern mit zwei Seiten an der
StralRe ,Karl-Friedrich-Straf3e, auf deren Hohenniveau es bereits erschlossen ist. Zu der Stral3e ,An
der Holtbrigge* existiert kein Zugang. Auf dem Schulgrundstiick stand bis in die 1970er Jahre eine
Schule, die von der Stral3e ,Karl-Friedrich-StralRe“ erschlossen war bzw. ist. Zum Bebauungsplan-
gebiet (d.h. vom Bahnhofsgelande) wird das Schulgrundstiick durch eine 6-7 Meter hohe Gelande-
stufe aus Sandstein getrennt. Zur Stral3e ,An der Holtbrligge“ existiert daher kein Zugang und keine
ErschlieBungsmadglichkeit ohne tiefgriindige Abgrabung des Grundstiicks. Die vom Stadtplanungs-
und Bauordnungsamt zur Rechtfertigung des Verkaufs unter Wert und ohne Ausschreibung darge-
stellte ausschlief3liche ErschlieBbarkeit vom Bahngelénde ist nicht zutreffend.

Bei der geplanten Abgrabung des 1215 m2 grof3en Schulgrundstiicks um 7-10 m handelt es sich u.a.
nach Art. 14 des Grundgesetzes um einen Eingriff in die Eigentumsrechte der benachbarten An-
wohner. Auch gemal 84 (2) des LG NRW ist eine Abgrabung ab 2 m Tiefe auf einer Grundflache
von mehr als 400 m2 ein Eingriff in die Natur und Landschaft und aufgrund §15 BNatSchG wegen
ihrer Vermeidbarkeit zu unterlassen.

6. Verschlechterung der Wohn- und Lebensqualitét (14.07.2014 und 07.07.2015)

Mit nicht einer Zeile wird auf die Wohn- und Lebensqualitat der hier lebenden und Steuern zahlen-
den Bevdlkerung eingegangen! Bei der Planung werden die Interessen und der Bestandsschutz der
privaten und gewerblichen Anlieger in keiner Weise berticksichtigt. Alle um das geplante Wohnge-
biet anliegenden privaten Anwohner haben zudem massive QualitéatseinbuRen hinsichtlich der
Wohnqualitat, der Grinflachen (Stichwort: Stadtklima!) und des Verkehrs gegeniiber der bisherigen
Wohnsituation hinzunehmen (s. unsere Anschreiben vom 10.11.2013 und 16.12.203).

Hier zur Veranschaulichung zwei Beispiele: Aus einer ruhigen Sackgasse mit vier Hausern soll eine
Einfahrt fir 75 zusatzliche Hauser werden. Fir die Fahrzeuge der 23 Familien, die hier wohnen,
sind in dieser Einfahrt zwei(!) 6ffentliche Stellplatze vorgesehen — die Kfz der Neubewohner kdmen
noch hinzu. Diese Einfahrt soll als 7m breite Spielstral3e (ohne Burgersteig) gebaut werden. Miitter
und Vater mit Kinderwagen teilen sich also die Fahrbahn mit spielenden Kindern, Radfahrern, Ver-
sorgungsfahrzeugen und den Fahrzeugen der Bewohner und Besucher der ,Ellipse“. Es wird zwei-
fellos eine Statte der Begegnung!

Als weiteres Beispiel ist hier zu nennen, dass das nach Meinung der Stadt Bochum schitzenswerte
Schrankenwérterhaus nach der geplanten Briickensanierung An der Holtbriigge zukiinftig einen
Meter unter dem StrafRenniveau liegen soll, so dass der Eigentimer sein Grundstiick nicht mehr mit
dem PKW anfahren kann. Als Zustandsstorer ist die Stadt Bochum aufgefordert, den Anschluss des
Grundstucks zu gewahrleisten. Dies belastet die ohnehin schwierige Haushaltssituation der Stadt
Bochum (zzt. Nothaushalt) noch zusatzlich.
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Ebenso wird kein Wort dariiber verloren, wie die Situation wahrend der Baustellen-Phase aussehen
soll. Eine Baustellenzufahrt tber die Holtbriigge ist aufgrund der Larmbelastung und der Belastung
durch kontaminierten Staub durch die Baustellenfahrzeuge nicht hinnehmbar! Die Bl Bahnhof Weit-
mar stellt daher den Antrag: Falls es zu Baustellenverkehr kommt, dann muss dieser Uber die alte
Springorum-Allee durch das Gewerbegebiet Springorum erfolgen. Anschlieend muss diese Bau-
stellenzufahrt als ,Anlieger frei“-Stral3e als dauerhafte Zu- und Abfahrt eingerichtet werden!

Das Arbeits- und Sicherheitskonzept fur die mogliche Baumal3inahme muss entsprechende Malf3-
nahmen zur Minderung der Belastung aufweisen (z. B. selbstaufnehmende Kehrmaschinen, Rei-
fenwaschanlage, ggf. Schwarz-Weil3-Anlage). Vor Beginn der BaumalRnahme ist eine Schallschutz-
prognose durch einen Sachverstéandigen nach 826 BImSchG zu erstellen. Dies ist im Bebauungs-
plan oder stadtebaulichen Vertrag festzuschreiben.

Antwort des Stadtplanungsamtes:

»Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens werden gem. 8§ 1 Abs. 7 BauGB die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander abgewogen. Der sachgerechte Ausgleich der Belange beinhaltet auch,
dass bestimmten Belangen entsprechend ihrer héheren Gewichtung gegeniiber anderen Belangen der Vor-
rang eingeraumt werden muss. Im vorliegenden Fall kommt dem Belang der Zielsetzung des Bebauungspla-
nes Wohnbauland bereitzustellen, eine besondere Bedeutung zu. Im vorliegenden Fall treffen vor allen Dingen
die Belange des angrenzenden Eigentimers auf die entgegenstehenden offentlichen Belange nach einer
stadtebaulichen Entwicklung im Sinne des beschlossenen Wohnbaulandkonzepts.

Die bestehende Einzelbebauung (Wohnhéauser 41-49) entlang der ehemaligen Eisenbahnstrecke wird in den
bebauten Siedlungsraum eingebunden. Die Erwartungen der Eigentimer an einer Beibehaltung der heutigen
Situation werden hinter dem Ziel der Schaffung von Wohnbauland zuriickgestellt. Es wird nicht davon ausge-
gangen, dass sich durch die Erweiterung und Schaffung einer gut strukturierten Wohnbebauung die Wohn-
und Lebensqualitat der angrenzenden Wohneigentumer objektiv verschlechtern wird.

Es liegt in der Natur der Sache, dass es wahrend der Bauphase zu Belastigungen der Anwohner einer Bau-
stelle durch Dreck und Larm u. a. kommt. Auch wenn dies nicht ganzlich vermeidbar ist, so kann jedoch
versucht werden, solche Belastigungen auf ein Minimum zu reduzieren, z. B. indem der Bauablauf und die
Transportwege optimiert werden. Alle Belange zum Baustellenbetrieb und zum Arbeits- und Sicherungskon-
zepts fur moégliche Baumal3nahmen obliegen dem Bauherrn und sind nicht Gegenstand des Bebauungsplan-
verfahrens. Hinsichtlich der Stellplatzproblematik gilt grundséatzlich Folgendes:

GemalR § 51 BauO NRW sind bei der Errichtung von baulichen Anlagen, bei denen ein Zu- und Abgangsver-
kehr zu erwarten ist, die notwendigen Stellplatze und Garagen grundsatzlich auf eigenem Grundstiick herzu-
stellen. Dies wird im Rahmen des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens tberprift. Fir den Besucher-
verkehr werden dartber hinaus ausreichend Stellplatze im offentlichen StraBenraum zur Verfligung gestellt.
Im Verlauf der geplanten ErschlielBung werden alternierend Stellplatze und Grinscheiben angelegt. Dies dient
der Verkehrssicherheit und der Geschwindigkeitsdampfung. Dazu werden Regelungen im Rahmen der Stra-
Benausbauplanung getroffen und vertraglich festgeschrieben.

Die StralRe soll als Mischverkehrsfliche ausgebaut werden. Hier gilt gem. StraRenverkehrsordnung eine
zulassige Hochstgeschwindigkeit von 7 km/h (,Schrittgeschwindigkeit®); alle Verkehrsteilnehmer sind gleichbe-
rechtigt und zur gegenseitigen Rucksichtnahme angewiesen. Die Ausfiihrungsplanung zum Ausbau der Holt-
briigge ist im Ubrigen nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens. Im Rahmen der Ausbauplanung wer-
den mit dem Eigentiimer des angesprochenen Schrankenwarterhauses entsprechende Lésungen abgestimmt,
die eine gesicherte ErschlieBung gewahrleisten.”

Erwiderung und Einwendung vom 07.07.2015:

Wie das Stadtplanungs- und Bauordnungsamt angibt, sind die notwendigen Stellplatze und Garagen
grundsatzlich auf eigenem Grundstiick herzustellen. Fir den Besucherverkehr werden dariiber
hinaus ausreichend Stellplatze im 6ffentlichen StraRenraum zur Verfligung gestellt.

In Kapitel 6.2.1 (Verkehrskonzept) der Begriindung zum Bebauungsplan wird beschrieben, dass nur
zwei Offentliche Stellplatze im StraRenabschnitt zwischen der Stralle ,An der Holtbriigge* und der
ellipsenférmigen geplanten Ringstral3e eingeplant sind.
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In dem o. g. StralRenabschnitt sind mindestens 28 neue Wohneinheiten geplant. Des Weiteren
existieren bereits heute etwa 27 Wohneinheiten im vorhandenen Wohnungsbestand, die derzeit auf
dem Stral3enabschnitt problemlos ihre Kfz parken kénnen. Sollten in Zukunft fir insgesamt 55
Wohneinheiten nur zwei 6ffentliche Stellplatze zur Verfigung stehen, befiirchten wir, dass durch
den Parkdruck auf die unmittelbar benachbarten Stralenabschnitte der Karl-Friedrich-Stral3e und
der Strale am Kuhlenkamp ausgewichen werden muss. Da hier bereits heute eine angespannte
Parkplatzsituation vorliegt, werden die Kfz-Halter, die auf den genannten Stral3en keinen Parkplatz
mehr finden, auf den Besucherparkplatz der Gaststéatte des Hauses Karl-Friedrich-Stral3e 8 auswei-
chen.

Daher fordern wir vom Stadtplanungs- und Bauordnungsamt fir den o. g. Stral3enabschnitt ausrei-
chend Stellplatze einzuplanen, damit in dem geplanten Wohngebiet kein Parkdruck entsteht, wie er
heute z. B. im bereits bebauten Teil des Ruhrauenparks in Bochum-Dahlhausen auftritt. Hier hat
sich interessanterweise der Investor (Wilma Bau) fir das in Kirze zu bebauende Neubaugebiet
freiwillig bereit erklart, einen Stellplatzschlissel von 2 Stellplatzen je Wohneinheit anzuwenden, weil
im benachbarten Gebiet ein sehr hoher Parkdruck durch zu wenige Stellplatze entstanden ist.

Von einem Stellplatzschliissel von 2 Stellplatzen je Wohneinheit kann in der o. g. Stichstral3e an der
Holtbriigge keine Rede sein. Ein Stellplatzschliissel von 1,5 Stellplatzen je Wohneinheit im Bereich
von Mehrfamilienhdusern ist heute Standard und kann auch von einem Stadtplanungsamt nicht
einfach vom Tisch gewischt werden.

7. Minderung der Luftqualitit (14.07.2014 und 07.07.2015)

In der Kurzbegriindung zum Bebauungsplan Nr. 946 steht, dass eine Minderung der Luftqualitat
durch das neue Wohngebiet nicht zu befiirchten ist, dabei gibt es im Umfeld keine aussageféhigen
Luftmessungen. Wenn zukiinftig ca.100 neue Wohneinheiten die Luft durch Holzfeuerung verunrei-
nigen, weil die vorgesehenen Erdwarmeheizungen nicht ausreichen, ist mit einem massiven Anstieg
von Feinstaub und Stickoxiden in der Umgebungsluft zu rechnen. Auch die nahegelegene A 448
wird ihren Teil zur Luftverunreinigung in Weitmar beitragen, weil kein Wald mehr da sein wird, der
die Luft wirksam filtert.

Antwort des Stadtplanungsamtes:
,Wie bereits in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 946 angemerkt, sind bei der Berechnung des Lan-
desamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV NRW) im Rahmen der Luftreinhaltepla-
nung fur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 946 keine Grenzwertlberschreitungen im Sinne der 39.
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionschutzgesetzes sowohl im Jahresmittelwert als auch in
der Anzahl an zulassigen Uberschreitungen im Tagesmittelwert verzeichnet oder zu erwarten. Basis fiir die
Berechnungen der Belastungskarten sind
1. die Emissionskataster Luft im LANUV mit den Bereichen:

« StralBenverkehr, Schiff, Schiene, Offroad,

* Industrie

» Hausbrand / sonstige Heizungsanlagen.
2. Die Berechnung des regionalen Hintergrundes

3. Messungen des LANUV (regionale / urbane Hintergrundbelastung sowie Belastungsschwerpunkte)

4. Computerprogramme, die die Ausbreitung von Luft getragenen Schadstoffen berechnen

Die Belastung setzt sich zusammen aus den Beitrdgen aus dem StralB3enverkehr, den Anteilen der Gbrigen
Quellgruppen (Kleinfeuerungsanlagen, etc.) und der regionalen Hintergrundbelastung. Die Belastungskarten
fur Stickstoffdioxid und Feinstaub zeigen neben der Grenzwertiiberschreitung auch Jahresmittelwerte an, bei
denen eine Uberschreitung der Tagesmittelwerte maoglich ist. Auch diese Werte werden im Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 946 nicht erreicht, sodass davon ausgegangen werden kann, dass die Kleinfeuerungs-
anlagen der neuen Bebauung nach aktuellem Stand der Technik zu keiner erheblichen Zusatzbelastung oder
Grenzwertlberschreitung fuhren werden.

Die Umweltauswirkungen der A 448 sind im Rahmen des Planfestellungsverfahrens beurteilt worden und sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.”
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Erwiderung und Einwendung vom 07.07.2015:

Dem Kapitel Klimaanalyse der Stadt Bochum (Seite 16 u. 17 des Umweltberichts) ist zu entnehmen,
dass die geplante Ausweisung der Flachen als Baugebiet den Ausweisungen als Grinvernetzung
und Ausgleichsraum widerspricht:

»In den raumspezifischen Hinweisen der Klimaanalyse sind fiir den Planungsraum sowohl Griinvernetzung als
auch die Funktion als Ausgleichsraum dargestellt:

Grunvernetzung: die Vernetzung vorhandener Wald- und Freiflachen durch Griinziige ist anzustreben. Ausge-
staltung als parkartige Flachen zur Unterstutzung von Luftregeneration, Filterfunktion und als Pufferwirkung.
Keine weitere Bebauung, keine zusétzlichen Emissionen. Ausbau zu parkdhnlichen Freiflachen mit Wald-,
Geholz- und Wiesenflachen. Luftleitbahnen beachten. Hausgarten und Innenhéfe miteinbeziehen. Fur vorhan-
dene Gebaude sind Dach- und Fassadenbegriinungen anzustreben.

Ausgleichsraum: Die Flache des Bahnhofs sowie die westlich, nérdlich und 6stlich angrenzenden stadtnahen
Freiflachen sollen als Ausgleichsraume gesichert und aufgewertet werden. Daher sollen sie von Besiedlung
freigehalten werden, von dort sollen keine Immissionen ausgehen, der Ausbau als Griinzug soll erfolgen.
Waldgebiete sollen erhalten bleiben, der Ausbau zum Naherholungsgebiet soll angestrebt werden.

Die geplante Ausweisung der Flachen als Baugebiet widerspricht den Ausweisungen als Griinvernetzung und
Ausgleichsraum.”

Auch zum Schutzgut Klima und Luft (Seite 36 des Umweltberichts) wendet sich die Stadt Bochum
gegen ihre eigenen Vorgaben zur Erhaltung bzw. Verbesserung des Stadtklimas:
,Gemdal der Synthetischen Klimafunktionskarte Bochum® ist das Bebauungsplangebiet als Klimatop ,Freiland-
klima*“ eingestuft, der Siedlungsbereich siidlich angrenzend als Klimatop ,Stadtrandklima®. Als Schutzziele
sind fur das Schutzgut Klima/Luft die Vermeidung von Luftverunreinigungen, die Erhaltung von Reinluftgebie-
ten sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und der lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktion
definiert.
Dabei sind zu bericksichtigen:

e die Durchluftungsfunktion

e die Luftreinigungsfunktion sowie

e die Warmeregulationsfunktion.
Der Untersuchungsraum stellt sich als heterogene, groftenteils auch weite, offene Ruderalflache heraus,
eingestreut finden sich Gehodlzinseln- und Gruppen. Er ist fur die Durchliftung, Luftreinigung und die Warme-
regulation Uber das Plangebiet hinaus von nicht geringer Bedeutung.
Die Realisierung des Vorhabens hat — anlagebedingt — negative Auswirkungen auf das Schutzgut.*”

Durch aktuelle Planungen ist in dem Bereich ,Springorum® durch Stralen- und Radwegeplanungen
bereits sehr viel Wald verlorengegangen. Dem ,Schutzgut Klima und Luft* wird durch die geplante
Bebauung nicht Rechnung getragen, obwohl die synthetische Klimafunktionskarte Bochum das
Bebauungsplangebiet als Klimatop ,Freilandklima“ ausweist. Die geplante Bebauung wird das
Stadtklima bei Extremsituationen weiter aufheizen. Die Durchliftungsfunktion, Luftreinigungsfunkti-
on und die Warmeregulation werden durch vorliegende Planung nichtig bzw. stark beeintrachtigt
werden. Gemal der Strategischen Umweltplanung ist der Nordwald dem stadttkologischen Aus-
gleichsgebiet zuzuordnen, und darf in Zeiten des Klimawandels nicht leichtfertig vernichtet werden.

8. Etikettenschwindel / Immissionsschutz (14.07.2014 und 07.07.2015)

Gemal Kurzbegrindung soll hier ein ,allgemeines Wohngebiet“ entstehen. Das ist sachlich falsch,
denn auf dem Plan des Investors ist eindeutig ein ,reines Wohngebiet® zu sehen, ohne z.B. einen
Backer, einen Kiosk o.a.! Das, was wie eine kleine semantische Feinheit aussieht, hat aber erhebli-
che Auswirkungen auf den Bestandsschutz der hier ansassigen Gewerbebetriebe (s. unsere An-
schreiben vom 19.01.2014 an die Stadt Bochum und 22.01.2014 an die Kommunalaufsicht).

So hat der ansassige GetrankefachgroBhandel gemafld Abstandserlass des Landes NRW einen
Anspruch auf einen Abstand von 200m zu einem ,allgemeinen® Wohngebiet, zu einem ,reinen
Wohngebiet* muss der Abstand sogar 300m betragen. Nebenbei bemerkt wurde bei dem Larm-
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schutzgutachten, das in Auftrag gegeben wurde, um den Abstandserlass ,auszuhebeln®, der stdlich
gelegene Kfz-Betrieb Gberhaupt nicht berlicksichtigt.

Der Bebauungsplanentwurf sieht vor, die den angrenzenden Gewerbebetrieben gesetzlich zu-
stehenden Abstandsflachen zu ignorieren und stattdessen an einer kleinen Ecke eine 2 Meter hohe
Schallschutzmauer zu errichten. Die Gewerbebetriebe missen bei einer derart unzureichenden
Planung um ihre Existenz flrchten, wenn die neuen Hausbesitzer Larmemissionen der Gewerbebe-
triebe als stérend empfinden und die Gewerbebetriebe verklagen. Wir fordern daher die Stadt auf,
jegliche Klagemdglichkeit der heranriickenden Wohnbebauung gegen die Gewerbebetriebe durch
entsprechende Festlegungen im Bebauungsplan zu verhindern.

Antwort des Stadtplanungsamtes:

,Bei Neuplanungen miissen Wohngebiete generell sachgerecht in das Stadtgeflige eingepasst werden. Ein
reines Wohngebiet wird u.a. gepragt durch besondere Anforderungen hinsichtlich der Wohnruhe, die zu sei-
nem dauerhaft zu gewahrleistenden Gebietscharakter beitragt. Aufgrund dieses hohen Schutzanspruches
gegen Larm-immissionen ist die Ausweisung eines reinen Wohngebiets in vielen Lagen nicht mdglich. So ist
z.B. die Nachbarschaft eines stérempfindlichen reinen Wohngebiets zu Gewerbe- und Industriegebieten
grundsétzlich zu vermeiden.

Insgesamt ergibt sich fir das Plangebiet nicht der stédtebauliche Charakter eines reinen Wohngebietes, auch
wenn nicht in allen Teilen alle in einem allgemeinen Wohn-gebiet allgemein zuldssigen Nutzungen vorhanden
oder zulassig sind. Reine Wohngebiete dienen in erster Linie dem Wohnen. Andere, in geringem Umfang
zuldssige Nutzungen missen sich nach ihrem stadtebaulichen Gewicht und ihren Auswirkungen der Wohn-
nutzung deutlich unterordnen. Schon geringe Belastigungen oder Stérungen der Wohnruhe durch andere
Nutzungen sind mit dem Gebietscharakter unvereinbar, da in einem reinen Wohngebiet durch die Planung
eine besondere Wohnruhe garantiert wird. In allgemeinen Wohngebieten ist ein breiteres Spektrum an Nicht-
wohnnutzungen denkbar.

Schlief3lich ist nicht etwa erklartes Ziel der Planung, den Bewohnern des Gebietes eine besondere Wohnruhe
zu gewabhrleisten, sondern in Ansehung eines bestehenden Bedarfs an Wohnraum innerhalb der Stadt in
nennenswertem Umfang Wohnbauflachen auszuweisen. Zudem sind nachbarvertragliche Nutzungsmischun-
gen generell stadtebaulich zu begriiRen.

Daruber hinaus ist es nicht Ziel der Planung, eine entsprechende Einschrankung auf reine Wohnnutzungen in
diesem Bereich vorzunehmen, sondern vielmehr auch nicht stérende anderweitige Nutzungen zuzulassen.
Der Wohncharakter dieses Gebietes muss dabei allerdings sofort ins Auge fallen. Gleichzeitig sind Nutzungs-
arten, die beispielsweise der Versorgung und der gesellschaftlichen Kommunikation dienen, sowie nicht
storende Handwerksbetriebe, ebenfalls zulassig.

Der Immissionsschutz bleibt im Gbrigen keineswegs unbericksichtigt. Nach § 1 Abs. 5 des Baugesetzbuches
(BauGB) sind bei der Bauleitplanung u. a. die Belange des Umweltschutzes und damit, als Teil des Immissi-
onsschutzes, auch der Schallschutz zu berticksichtigen. Die vorhandenen Larmimmissionen durch die &stlich
angrenzenden Gewerbebetriebe wurden gutachterlich untersucht. Die Planungen wurden dahingehend ange-
passt, dass einerseits die gesunden Wohnverhaltnisse gewahrt bleiben und andererseits die Betriebe keine
nachteiligen Auswirkungen erfahren.”

Erwiderung und Einwendung vom 07.07.2015:

Das Stadtplanungs- und Bauordnungsamt gibt an, ein ,Allgemeines Wohngebiet* nach §4 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) erstellen zu wollen. Der Bebauungsplan sieht aber ausschlieflich
Wohneinheiten vor. Es handelt sich somit um ein ,Reines Wohngebiet* (§ 3 BauNVO). Die Festset-
zung wird damit begriindet, dass man sich die Option einer gewerblichen Nutzung von Geb&uden
offenhalten wolle. Es ist aber nicht ansatzweise zu erkennen, wo im B-Plan Gebiet das verwirklicht
werden kénnte.

Die Deklarierung als ,Allgemeines Wohngebiet® dient nur dazu, eine hohere Bebauungsdichte reali-
sieren zu konnen, die gesetzlich vorgeschriebenen Mindestabstande zu Gewerbebetrieben reduzie-
ren zu kénnen und den Neuanwohnern und auch den Altanwohnern hohere Larmwerte zumuten zu
konnen.
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Ein reines Wohngebiet neben ein bestehendes Gewerbegebiet zu platzieren — einen krasseren
Verstol3 gegen fundamentale stadtplanerische Grundsétze kann es kaum geben! Daraus resultieren
Probleme. Ein Bebauungsplan ist aber dazu da, Probleme zu I6sen und nicht, sie zu schaffen!

In der Begrindung dieses B-Planes wird versucht, den Eindruck zu vermitteln, dass die zum Prinz-
Regent Gewerbegebiet gehdrenden sudostlich des Plangebietes liegenden Gewerbebetriebe zu
dem sidlich des Plangebietes liegenden Mischgebietes gehtérend erscheinen. Das hat zur Folge,
dass der offensichtliche Konflikt der Anordnung eines Wohngebietes neben einem Gewerbegebiet
nicht geldst, sondern zunachst "verwischt" und dann in der Begriindung nur "weggeschrieben" wird.

Des Weiteren muss festgestellt werden, dass gemal 817 BauNVO (Abs.1) folgende Hochstwerte
sowohl in allgemeinen wie auch in reinen Wohngebieten nicht Gberschritten werden dirfen:

- Grundflachenzahl GRZ 0,4
- Geschossflachenzahl GFZ 1,2.

(Abs.2): ,, Die Obergrenzen des Absatzes 1 kdnnen aus stadtebaulichen Grinden tUberschritten werden, wenn
die Uberschreitung durch Umstande ausgeglichen ist oder durch MaRnahmen ausgeglichen wird, durch die
sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beein-
trdchtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.”

Und genau Letzteres geschieht eben nicht. Es werden durch die geplante Bebauung nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt nicht nur vermieden, sondern massiv produziert. Die im B-Plan deut-
lich hoher liegenden Werte kdnnen nicht mit 817 BauNVO (Abs.2) begriindet werden.

Darlber hinaus mussten wir feststellen, dass das Stadtplanungs- und Bauordnungsamt ganz offen-
bar nicht die Gewerbebetriebe vor der heranrickenden Wohnbebauung schitzen will, wie es im
Abstandserlass NRW vorgegeben ist, sondern umgekehrt, ,die Wohnbebauung vor den Gewerbe-
betrieben geschiitzt werden soll“, wie Herr [l (Stadtplanungs- und Bauordnungsamt) am
24.03.2015 in der Sitzung der Bezirksvertretung Bochum-Stdwest berichtete. Wird deshalb eine nur
2 m hohe Schallschutzwand im Bereich der Gewerbebetriebe geplant, um den Larmpegel fir die
Anwohner so hoch zu legen, damit sie die Betriebe wegen Larmimmissionen verklagen und damit
vernichten kénnen?

In einer Stellungnahme vom 21.07.2014 hatte die Gemeinsame Umweltschutzbehérde Hagen je-
denfalls darauf hingewiesen, ,dass die Ldrmschutzwand sich derart erhbhen lie3e, dass an allen
Immissionsaufpunkten in allen Etagen die Immissionsrichtwerte, gemessen 0,5 m vor getffnetem
Fenster [...], an der Grundstiicksgrenze eingehalten werden. Dabei sollte auch beriicksichtigt wer-
den, dass der Kfz-Betrieb im Freien Arbeiten verrichtet”.

Warum wurde diese Einwendung der Gemeinsamen Umweltschutzbehdérde Hagen nicht in der
Begriindung zum Bebauungsplan umgesetzt?

9. Fehlendes Verkehrskonzept (14.07.2014 und 07.07.2015)

Dem Bebauungsplan Nr. 946 fehlt ein Verkehrskonzept (s. unser Anschreiben vom 16.12.2013 und
unser Birgerantrag zum Kreisverkehr vom 31.03.2014). Es ist weder dem Plan des Investors noch
der Kurzbegrindung zu entnehmen, wie denn die deutliche Zunahme des Autoverkehrs geregelt
werden soll! Es ist vollig irrelevant ob auf der Wasserstralde zwischen Stensstral3e und Holtbriigge
der Verkehr um wenige Prozent zunimmt. Man muss ja erst einmal von der Holtbriigge auf die Was-
serstralRe kommen! Der Verkehr staut sich morgens ja jetzt schon bis in Hohe Reiterhof. In Gegen-
richtung flie3t der Verkehr an der Einmindung zur Karl-FriedrichStraRe/Am Kuhlenkamp ebenfalls
stockend ab. Bevor man an diesen beiden Stellen im Stau steht, muss man aus der ,Nadelohr-
Siedlung“ auch erst einmal herauskommen. Die Burgerinitiative Bahnhof Weitmar hat unter anderem
aus diesem Grund einen Burgerantrag zur Errichtung eines Kreisverkehrs fir den Unfallschwerpunkt
im Einmindungsbereich Karl-Friedrich Str./Am Kuhlenkamp/An der Holtbriigge gestellt.
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AulRerdem ist die von Seiten der Birgerinitiative und der Bezirksvertretung Bochum Sidwest drin-
gend geforderte Anbindung des neuen Wohngebiets an die Springorumallee offenbar mit einem
Federstrich zugunsten eines weiteren Luxusgrundstiicks endgtiltig weggewischt worden. In der
Sitzung der Bezirksvertretung Bochum Sudwest vom 26.02.2014, in der die geplante Verlangerung
der Springorumallee vorgestellt wurde, war noch eine Anbindung des geplanten Wohngebiets an die
Springorumallee sowohl durch einen Radweg als auch durch eine StrafRe vorgesehen. Deshalb
fordern wir die Erstellung eines unabhéngigen Verkehrsgutachtens fir den Bereich Karl-Friedrich-
Stral3e, Am Kuhlenkamp, An der Holtbrigge unter Einbeziehung des zusatzlichen Einkaufsverkehrs
in Richtung Weitmar-Mark sowie die zusétzliche Anbindung des Bebauungsplangebiets an die
nordliche Springorumallee und den Radweg.

Antwort des Stadtplanungsamtes:

,FUr den Bebauungsplan wurde kein gesondertes Verkehrskonzept erarbeitet bzw. beauftragt. Der durch das
neue Wohngebiet generierte Zusatzverkehr kann ohne erkennbare LeistungsfahigkeitseinbufBen im stadti-
schen Verkehrsnetz abgewickelt werden. Die StraRen "An der Holtbriigge", "Am Kuhlenkamp", Karl-Friedrich-
Stralle sowie WasserstralBe sind Strallen des Bochumer Vorbehaltsnetzes. Dieses dient dazu, den Kfz-
Verkehr abzuwickeln, der Uber die reine ErschlieRungsfunktion der anliegenden Nutzer hinausgeht. Uber
dieses StralRennetz wird neben dem regionalen und tberregionalen Verkehr auch der innerstadtische ortteils-
verbindende Verkehr, inkl. Schwer- und Linienbusverkehr abgewickelt.

Durch die geplante Sanierung der StraRe An der Holtbriigge, die Verlangerung der Springorumallee sowie den
Ausbau des Stadtrings zur BAB 448 wird sich die ErschlieBungsqualitat im Umfeld des Wohngebietes weiter
verbessern.

Die erwartete Zunahme des Verkehrs betragt ca. 330 Kfz/24h. In der Spitzenstunde liegt die Belastung bei 33
Kfz im Ziel — und Quellverkehr. Von einer deutlichen Zunahme des Autoverkehrs auf der Strale "An der
Holtbriigge" kann also keine Rede sein.

Der Birgerantrag zur Errichtung eines Kreisverkehrs an der Einmindung "An der Holtbriigge" / "Am Kuhlen-
kamp" / Karl-Friedrich-StraRe ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens. Zur Anbindung an die
Springorumallee siehe Antwort zu Pkt. 1.5.2.5. An dieser Stelle sei darauf hingewiesen, dass im Rahmen des
Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 965 Karl-Friedrich-StraBe / Bergwerksstrale ein Verkehrsgutachten
erarbeitet wird.

Aufgrund des geringen Zusatzverkehres wird im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 946 auf ein
Verkehrsgutachten verzichtet. Die Verwaltung wird die Situation in Weitmar-Mark jedoch weiter beobachten,
insbesondere im Hinblick auf die Auswirkungen der Verlangerung der Springorum-Allee und der Inbetrieb-
nahme der BAB 448.°

Erwiderung und Einwendung vom 07.07.2015:

Erstmals mit Schreiben vom 16.12.2013 und auch im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung haben wir unsere Einwendungen gegen das fehlende Verkehrskonzept fur das geplante
Wohngebiet formuliert und die Erstellung eines solchen gefordert. In der nun ausgelegten Fassung
des B-Plans Nr. 946 mussen wir feststellen, dass das Stadtplanungs- und Bauordnungsamt noch
immer kein Verkehrskonzept vorlegen kann. Die unter Fachplanungen Punkt p) in der Liste der
ausgelegten Unterlagen aufgefiihrte Verkehrsplanung ist nichts weiter als ein Plan mit der StraRen-
fuhrung. Auch in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 946 Ehemaliger Bahnhof Weitmar (Anla-
ge 4 zur Vorlage Nr. 20150157) ist keine schlissige Argumentation enthalten, geschweige denn ein
Verkehrskonzept erkennbar, auch wenn die Uberschrift des Kapitels 6 ,Verkehrskonzept* lautet.

Die in Kapitel 3.3 erfolgte Aussage der Verwaltung, eine frihere Buslinie auf der Stralle ,An der
Holtbrigge“ hatte wegen des Zustands der Briicke verlegt werden mussen, ist falsch. Auf der Stra-
Re ,An der Holtbrigge“ fuhr nie eine Buslinie. Diese Behauptung dient nur dazu, um den angebli-
chen Vorteil der ErschlieBungsvariante in Richtung Karl-Friedrich-Stralte/“An der Holtbrigge* zu
unterstreichen und um nach der Sanierung Schwerlastverkehr Uber die StralRe ,An der Holtbrigge*
in Richtung Karl-Friedrich-Strale und die Stralke ,Am Kuhlenkamp® bzw. umgekehrt flieBen zu
lassen. Die dadurch erfolgende Erhdéhung des heute schon vorhandenen Larmpegels von 70-75
dB(A) an den Hauswanden der Hauser Am Kuhlenkamp 1, 3 und 6 (Karte des Umgebungslarms
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MKLUNV NRW) bzw. weiterer Wohnh&user wurde nicht betrachtet. Hier fehlt eine entsprechende
Diskussion und Abwagung seitens der Verwaltung oder eine Erklarung, wozu die Lige von der
Buslinie sonst dienen soll.

Die von uns wiederholt beméngelte Verschéarfung der Situation auf der Wasserstra3e zwischen
Stensstralte und der StralRe ,An der Holtbrligge“ werden seitens der Verwaltung nicht geteilt mit der
Begriindung, dass im Vergleich zu dem dortigen Gesamtverkehrsaufkommen von ca. 22.900 Fahr-
zeugen/Tag der Anteil aus dem neuen Wohngebiet bei deutlich unter einem Prozent liegt. Diese
Aussage der Verwaltung suggeriert, dass die durch das neue Wohngebiet entstehende Verkehrssi-
tuation tatséchlich ernsthaft rechnerisch betrachtet worden ware. Wirde aber die reale Anzahl von 2
Fahrzeugen fir jede der 120 geplanten Wohneinheiten berlcksichtigt, ergibt sich folgende Rech-
nung: Selbst wenn diese 240 Fahrzeuge an einem Tag nur morgens das Wohngebiet verlassen
wirden und am gleichen Tag nicht mehr wiederkamen, wéren es schon mehr als ein Prozent von
22.900 Fahrzeugen an diesem Tag. Tatsachlich ist aber nach unseren Erkundigungen bei einem
Fachanwalt fur Verwaltungsrecht voraussichtlich sogar mit bis zu 1000 Bewegungen pro Tag zu
rechnen. Womit wird also diese Behauptung der Verwaltung begrindet, wenn kein Verkehrsgutach-
ten vorliegt, flr dessen Erstellung seit unserem ersten Hinweis 2013 mehr als ausreichend Zeit zur
Verfigung stand? In der Kurzbegriindung von 2014 wurde wenigstens noch unscharf von wenigen
Prozent Verkehrszunahme auf der Wasserstralle zwischen Stensstrale und Holtbriigge gespro-
chen. Obwonhl seitdem die Zufahrten zum Oviedoring bzw. zur A 448 wieder getffnet sind, hat sich
die 2014 bemangelte Situation auf der Stral3e ,An der Holtbrliigge” in Richtung Wasserstral3e aber
nicht verbessert.

Wir verweisen zudem erneut auf die unzuldngliche Situation beim Abbiegen von der Stralte ,Am
Kuhlenkamp® in beide Richtungen auf die Karl-Friedrich-Strale und umgekehrt (vgl. dazu unser
Schreiben vom 31.03.2014). Auch bleibt noch immer ungeklart, wie das zu erwartende Verkehrsauf-
kommen aus der geplanten ,Nadelohr-Siedlung® in Richtung Karl-Friedrich-StraRe herauskommen
soll. Diese Fragen werden durch die oben zitierte, verschleiernde ,Rechnung“ der Verwaltung in der
aktuellen Begrindung zum B-Plan nicht beantwortet.

Auch der Verweis auf die neue Springorumallee, die angeblich zur Entscharfung der Situation auf
der StralRe ,An der Holtbriigge® beitragen soll, ist unzulassig, denn gerade zur Springorumallee soll
das neue Wohngebiet nach dem Willen der Verwaltung ja nicht erschlossen werden. Gerade eine
ErschlieBung des geplanten Wohngebietes zur Springorumallee wirde dieser Strale aber einen
Sinn geben, fur deren Bau im Fruhjahr 2015 ca. 7.000 m? Sukzessionswald der jetzt unwiederbring-
lich zerschnittenen und geschadigten Biotopverbundflache VB-A-4509-008 ohne Kompensation
gerodet wurden.

Weiterhin ist zu bemangeln, dass das geplante Wohngebiet nur eine einzige Zufahrt fir 120
Wohneinheiten erhalten soll. Ein zur Vortduschung eines durchdachten Verkehrskonzepts im Be-
bauungsplan dargestellte Zuwegung (FuRweg) nach Siden zur Prinz-Regent-StralBe durch die
Privatgrundstiicke ist aufgrund von Eigentiimereinwendungen nicht moéglich. Eine zusatzliche Zu-
fahrt / Zuwegung zur Springorumallee ist somit zwingend notwendig. U.a. deshalb fordern wir erneut
die Erstellung eines unabhangigen Verkehrsgutachtens fiir den Bereich Karl-Friedrich-StraRe, Am
Kuhlenkamp, An der Holtbriigge unter Einbeziehung des zuséatzlichen Einkaufsverkehrs in Richtung
Weitmar-Mark sowie die zusatzliche Anbindung des Bebauungsplangebiets nach Nordosten/Osten
an die Springorumallee und den Radweg.

Des Weiteren fordern wir die Verwaltung auf, zu begriinden, wodurch die in Anlage 4 zur Vorlage
Nr. 20150157 Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 946 Ehemaliger Bahnhof Weitmar getroffene
Aussage begriindet ist, bei beiden Varianten (Anbindung Karl-Friedrich-Stra3e / ,An der Holtbriigge*
und Springorumallee) komme es zu keinen nennenswerten Belastungseffekten auf die umliegenden
Verkehrsknoten an der Wasserstral3e und an der Prinz-Regent-Stral3e. Ohne Zahlenangaben des
zu erwartenden Quell- und Zielverkehrs entbehrt diese Behauptung jeglicher Begrindung. Es wird
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zudem behauptet, dass nach Fertigstellung der Umbaumaf3nahmen am Knoten Wasserstralie /
Stensstralle und den Auf- und Abfahrten Oviedoring von der zukinftigen A 448 Veranderungen in
der Qualitdt der 0.g. Knoten erwartet werden, welche die Einflisse des im Wohngebiet erzeugten
Verkehrs deutlich Uberwiegen werden. Wie kann eine solch unqualifizierte Aussage getroffen wer-
den ohne ein unabhangiges Verkehrsgutachten, das eben genau diese Punkte nicht verschleiert,
sondern genau betrachtet?

Der ausliegende Bebauungsplan enthélt keine Zahlenangaben zu dem Quell- und Zielverkehr des
neuen Wohngebiets. Woher kommt dann die Aussage der Verwaltung, die zusatzliche Belastung
durch den Ziel- und Quellverkehr des neuen Wohngebietes kénne auch jetzt schon im angrenzen-
den Verkehrsnetz abgewickelt werden weil sich durch die Verlangerung der Springorumallee und
den Umbau der zukinftigen Autobahnanschlussstelle Wasserstrafl3e dort Verdnderungen ergeben,
welche im Effekt deutlich Gberwiegen?

Auch die unfalltrachtige Situation an der Kreuzung der Stralen ,Am Kuhlenkamp®/Karl-Friedrich
StralRe wird durch die vorgelegte Planung nicht verandert, sondern durch den zusatzlichen Quell-
und Zielverkehr aus dem Plangebiet und dem neuen Wohngebiet an der FranziskusstraRe noch
verschérft, denn die Kfz, die die Karl-Friedrich Stral3e hinabfahren, um in der Senke in die Stral3e
»,An der Holtbrigge“ hineinfahren, werden dies weiterhin mit unvermindeter Geschwindigkeit tun.
Der Antrag der Burgerinitiative Bahnhof Weitmar auf Errichtung eines Kreisverkehrs wurde seitens
der Stadt Bochum abgelehnt. Wir fordern Sie nunmehr auf, diesen Einmindungsbereich rechtwink-
lig zu gestalten und die friher vorhandene ,Tempo-30-Zone“ wieder einzurichten, damit die oben
genannten Fahrzeuge ihre Geschwindigkeit reduzieren mussen, wenn sie in die Holtbriigge abbie-
gen wollen. Gleichzeitig wirde eine solche Verkehrsfilhrung zur Klarstellung beitragen, welche
StraBe denn nun vorfahrtberechtigt ist. Auch sind an dieser Stelle sichere Querungshil-
fen/Zebrastreifen flr FulRgénger Uber alle genannten StraRen einzurichten. Verzichten Sie auf die
Linksabbiegerspur fir den ,versierten Radfahrer!

Die innere ErschlieBung des Wohngebietes sieht zu wenige Stellplatze pro Wohneinheit vor. Offent-
liche Stellplatze sind nur in verschwindend geringer Anzahl vorhanden. So beschreibt die Verwal-
tung z. B. dass nur zwei oOffentliche Stellplatze im Stralenabschnitt zwischen der Strale ,An der
Holtbriigge® und der ellipsenformigen geplanten Ringstralte eingeplant sind. In dem o. g. Stral3en-
abschnitt sind mindestens 28 neue Wohneinheiten geplant. Des Weiteren existieren bereits heute
etwa 27 Wohneinheiten im vorhandenen Wohnungsbestand, die derzeit auf dem Straf3enabschnitt
problemlos ihre Kfz parken kénnen. Wenn in Zukunft fir insgesamt 55 Wohneinheiten nur zwei
offentliche Stellplatze zur Verflgung stehen, muss eine grofRe Anzahl zusétzlicher Fahrzeuge auf
die unmittelbar benachbarten StralRenabschnitte der Karl-Friedrich-StraBe und der Stralle am
Kuhlenkamp ausweichen, wo schon jetzt erheblicher Parkdruck besteht. Die Planungen zur Anzahl
der Stellplatze im Plangebiet sind somit mangelhaft und entsprechen nicht den heutigen Anforde-
rungen von mindestens 1,5 bis 2 Fahrzeugen/Wohneinheit zzgl. 6ffentlicher Stellplatze. Wir fordern
die Verwaltung deshalb auf, ein unabhangiges Gutachten tUber den Einfluss des Plangebiets auf den
umgebenden offentlichen Parkraum vorzulegen und die Planungen fir das Plangebiet anzupassen.

Im Falle einer Havarie — und auch bei Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten — der in N-S-Richtung
durch das geplante Wohngebiet verlaufenden Hochdruck-Gasleitung, sind ca. zwei Drittel des
Wohngebiets verkehrs- und somit sicherheitstechnisch eingeschlossen, da es fur die insgesamt
geplanten 120 Wohneinheiten auf3er der Anbindung an den StralRenpunkt Karl-Friedrich-Stral3e/,An
der Holtbriigge* keine weitere Anbindung (keine Zufahrt, keinen FuR- und Radweg) nach Norden,
Suden oder Osten gibt. Um dieses Problem zu lI6sen wird die in den frilheren Planungen vorgese-
hene Notzufahrt zum Wohngebiet Gber den Springorum-Radweg, die im Kapitel 6.2.3 ,Notzufahrt*
beildufig zu einer fur die Verkehrssicherheit notwendigen ,zweiten (...) Anbindung im Bedarfsfall
deklariert. Eine Notzufahrt ist aber definitionsgemafk keine ,zweite Anbindung im Bedarfsfall“! Die
Verwaltung deklariert jetzt also den Springorum-Radweg als ,zweite Anbindung® z. B. bei Bau- und
Wartungsarbeiten auf der bisher einzigen geplanten Zufahrt am StralRenpunkt Karl-Friedrich-
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StralRe/,An der Holtbrigge“, um das gravierende verkehrstechnische ErschlieBungsproblem des
neuen Wohngebiets zu verschleiern. Zudem ist zu bemangeln, dass auch der jetzt offensichtlich
geplante Ausbau parallel zum Springorum-Radweg zur zweiten verkehrstechnischen Anbindung
nicht das Verkehrsproblem des geplanten Wohngebiets |6st, weil diese auch nur nach Westen in
Richtung der StralRe ,An der Holtbrigge® fihrt. Zudem stellt sich die Frage, wer fir die Kosten zur
Herstellung dieser parallel laufenden Zufahrt autkommt. Zu dieser Planung wére innerhalb der Fris-
ten eine Beteiligung des RVR erforderlich gewesen. Auch wenden wir erneut ein, wie schon mit
mehreren Schreiben aus 2013, dass die erfolgte Verlegung des Springorumradwegs von der durch
Planfeststellung planungsrechtlich gesicherten Trasse entlang der Bahnlinie nicht korrekt erfolgt ist
und fragen, ob der RVR dabei getauscht wurde? Welche unnétigen Kosten sind der Stadt Bochum
und dem RVR durch die weitlaufige Umleitung entstanden, die nur dazu dient, den zukunftigen
Anwohnern des Plangebiets die lastigen Radfahrer und FuRganger zu ersparen? Wir betonen er-
neut, dass auch aus Sicherheitsgriinden eine zweite verkehrstechnische Anbindung des Wohnge-
biets Uber eine Zufahrt/Zuwegung zur Springorumallee nach Nordosten/Osten zwingend erforderlich
ist.

Des Weiteren ist dem ausgelegten Schreiben des zustandigen ToB fur die o0.g. RWE-
Erdgashochdruckleitung L.-Str. 5020 vom 06.07.2012 zu entnehmen, dass der 6 m breite Schutz-
streifen fur diese Leitung von jeglicher Bebauung freizuhalten ist, dass das Lagern von Béden und
Materialien sowie gréRere Bodenauf- und abtrdge (>0,20 m) nicht zulassig sind. Die vorgelegte
Planung widersetzt sich diesen Forderungen, da das Geldnde gemal Planung durch Bodenauftrag
um bis zu einem Meter angehoben werden soll. Zudem fordert der T6B ausdricklich, dass das
Befahren der Leitungstrasse mit (...) oder sonstigen Lastkraftwagen (...) ohne Zustimmung des T6B
nicht erlaubt ist. Je nach Quelle und Erfassungsmethode kdnnen unter dem Begriff Schwerlastver-
kehr schon Nutzfahrzeuge ab 2,8 t zusammengefasst sein. Somit wurde schon bei den illegalen
Rodungsarbeiten im Fruhjahr 2014 auf dem Bahnhofsgelande mit Rodungsfahrzeugen und Fahr-
zeugen zum Abtransport der Baume nachweislich gegen diese Vorgaben verstof3en! Die entspre-
chenden Regelwerke sehen fir Gasleitungen, die von Schwerlastverkehr zu queren sind, hdhere
Rohrwanddicken vor. Wird also die Leitung durch den Investor im Plangebiet neu gebaut oder wie
wird in Zukunft sichergestellt, dass zwei Drittel des Plangebiets niemals von z.B. dem Lieferverkehr
von Garten- und sonstigen Baubetrieben aufgesucht werden, denn Uber die einzige Zufahrt von dem
StraRenpunkt Karl-Friedrich-StralRe/“An der Holtbrigge“ in das Wohngebiet kénnen zwei Drittel des
Wohngebiets nur durch Querung der Gasleitung erreicht werden! Auch als Notzufahrt fir z. B. die
Feuerwehr ist die Leitungstrasse ungeeignet, denn ein Feuerldschzug wiegt mehr als 2,8 t. Werden
im Notfall erst Baggermatratzen ausgelegt, bevor die Feuerwehr kommen darf? Die vorgelegte
Planung hat somit ohne eine zweite Anbindung nach Nordosten/Osten schwerwiegende Sicher-
heitsprobleme, auf die wir im Verlauf des Bebauungsplanverfahrens bereits mehrfach hingewiesen
haben und die in der Planung trotzdem unbertcksichtigt blieben.

Bei dem als wirtschaftlicher Vorteil fir die Anbindung an den StraRenpunkt Karl-Friedrich-Stral3e/“An
der Holtbriigge® bezeichneten Investanteil von 400.000 €, den der Investor ,grof3ziigig“ beisteuert,
handelt es sich nur um einen Anteil seines ohnehin durch ihn verursachten (Anhebung der Straf3e
um 1,2 m in Héhe des Bahnwarterhauses ,,An der Holtbriigge“ Nr.40 auf das geplante Héhenniveau
des Plangebietes, fur die in der Begriindung kein Argument vorliegt) und deshalb auch zu finanzie-
renden ErschlieBungsaufwandes fir das Wohngebiet, der ihm bei dem Verkauf der stadtischen
Grundstiicke aul3erdem grof3ziigig vom Kaufpreis erlassen wurde. Diesen bzw. einen ggf. héheren
prozentualen Investanteil muss der Investor also auch bei einer Anbindung nach Nordosten/Osten
tragen, so dass das Argument der Wirtschaftlichkeit seitens der Verwaltung unbegriindet bzw. unzu-
lassig ist. Wir fordern die Verwaltung auf, eine detaillierte, d.h. revisionsfeste Aufstellung der Zu-
sammenhange zwischen dem Verkauf der stadtischen Grundstiicke und den ErschlieBungskosten
fur das Plangebiet vorzulegen, da es sich bei den stadtischen Grundstiicken um Eigentum der
Steuerzahler handelt.

Seite 24 von 59



Zudem ist das Fazit der Verwaltung, die Zufahrt zur Strale ,An der Holtbriigge“ sei mit geringeren
Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden, von einer Verwaltung, die jahrelang Parteien, Gremi-
en, die Offentlichkeit und die Anwohner manipuliert hat, um die planungsrechtlich nicht zulassige
Einbeziehung des schitzenswerten Nordwalds in das Plangebiet durchzusetzen, zynisch und aus
Sicht der Anwohner unzuléssig.

Absolut lacherlich ist auch das Argument, aus psychologischen Griinden sei eine Zufahrt durch ein
Gewerbegebiet nicht zumutbar. Realisieren Sie eine Zufahrt tber die alte Springorum Allee, also
nach Nordosten, dann fahrt man durch einen Sukzessionswald zum geplanten Wohngebiet, und
nutzen Sie diese auch wahrend der Baustellenphase als Zufahrt fir die Baustellenfahrzeuge — u.a.
auch um unzuldssige Belastungen der o0.g. Hochdruck-Gasleitung zu vermeiden.

Zudem ist die Abwagung zur Erschlieungs-Variante ,Anbindung an die Springorumallee® unvoll-
standig, da keine diesbezlglichen Planentwirfe vorgelegt wurden und somit die Angaben zu Kosten
und Eingriffen nicht nachvollziehbare Behauptungen darstellen. Zudem wurde nur eine Mdglichkeit
und nicht die tatsachlich vorhandenen zwei Mdglichkeiten einer Anbindung an die Springorumallee,
namlich nach Osten und nach Nordosten, betrachtet, was die Unvollstandigkeit der erfolgten Abwa-
gung in diesem Punkt unterstreicht.

Wir helfen lhnen bei den mit dieser Einwendung fir Sie verbundenen Hausaufgaben, in dem wir
Ihnen die drei tatsachlich vorhandenen Mdglichkeiten flr eine zweite Anbindung (als erste Anbin-
dung verstehen wir die Stralle ,An der Holtbriigge* ab dem Bahnwaérterhaus) nachfolgend einmal
naher vorstellen. Zur rechnerischen Abschatzung der zu rodenden und zu versiegelnden Grunfla-
chen (Wald plus Sukzessionsflachen) setzen wir eine volle Fahrbahnbreite mit dem Faktor 1 ein, um
Flacheneinheiten (F.E.) zu erhalten.

1. Die erste Mdglichkeit (aus Sicherheitsgriinden leider ungeeignet, s.0.) ist die oben diskutier-
te Anbindung Uber die geplante Notzufahrt zum Springorumradweg und von dort parallel zu
diesem in Richtung der StralRe ,An der Holtbriigge®, wie sie von der Verwaltung im auslie-
genden Bebauungsplan favorisiert wird. Die Gesamtstrecke betragt ab der nordlichen Ellip-
senstrale bis zur Stralte ,An der Holtbriigge® ca. 200 m. Hierflir muss der Nordwald in vol-
ler Fahrbahnbreite gerodet, abgetragen und versiegelt werden, um bis zum Radweg zu
kommen (ca. 50 m Strecke) und anschliel3end die Sukzessionsflachen in voller Fahrbahn-
breite parallel zum Radweg (ca. 150 m Strecke) gerodet und versiegelt werden, da keine
heute versiegelten Flachen fur diese erste Moglichkeit zur Verfigung stehen. Nachteile
sind hier eindeutig die Stérung des Springorumradwegs auf einer Lange von ca. 150 m
Lange und eine Vernichtung und Versiegelung von Grinflaichen (Wald und Sukzessionsfla-
chen) in voller Fahrbahnbreite tber eine Gesamtstrecke von 200 m. Es ergeben sich 200 m
* Faktor 1 = 200 F.E. zu rodende und zu versiegelnde Anbindungsstral3enflache, von de-
nen 50 F.E. keine Sukzessionsflache, sondern Wald im Sinne des BWaldG sind, der auf-
grund seines Schutzstatus u.a. im Masterplan Freiraum ohnehin nicht fir Abgrabung und
Versiegelung zur Verfligung steht fir den Trassenverlauf.

2. Die zweite Mdglichkeit beginnt am Ostende der Ellipse, fuhrt zunachst nach Osten, um
dann nach Nordosten abzuknicken und in die alte Springorumallee einzumuinden, die Ge-
samtstrecke betragt hier 320 m. Hierfir miissen zunachst ca. 160 m Sukzessionsflache in
voller Fahrbahnbreite teilweise gerodet und anschlielend versiegelt werden, um bis zur al-
ten, noch versiegelten Springorumallee zu kommen. Danach kénnte aber die 6 m breite
Trasse der alten Springorumallee ohne Eingriffe in Sukzessionsflachen genutzt werden, da
diese ja noch versiegelt ist. Bei dieser Variante ergeben sich somit 160 m * Faktor 1 plus
160 m * Faktor O = 160 F.E., die ausschlie3lich Sukzessionsflache sind und einen deutlich
geringeren Eingriff darstellen als die unzuléssige Moglichkeit 1. Ein weiterer Vorteil dieser
Méglichkeit besteht darin, dass ,Synergieeffekte mit den fir die Plangebietsentwasserung
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notwendigen Rodungsarbeiten fur den Stauwasserkanal und dessen Fortsetzung erzielt
werden kénnen.

3. Die dritte Mdglichkeit beginnt wie die zweite Moglichkeit auch am Ostende der Ellipse und
fuhrt von dort gerade nach Osten bis zur westlichen Prinz-Regent-Straf3e vor dem Grund-
stiick der Firma Hartmann, wie es urspringlich geplant war (Gesamtstrecke: 290 m). Bei
dieser Moglichkeit missen 290 F.E. Sukzessionsflache versiegelt aber nur noch zu gerin-
gen Anteilen gerodet werden, was hinsichtlich der neu zu versiegelnden Flache am Rand
des Werksgelandes der Fa. Hartmann aber vernachlassigbar ist, da hier weite Teile bereits
im Zuge des Radwegbaus gerodet wurden und aufRerdem Synergieeffekte mit dem Bau
des Stauwasserkanals in Richtung Springorumallee bringt — beansprucht der Schutzstrei-
fen immer noch Teile des Grundstiicks der Fa. Hartmann? Ein weiterer Vorteil gegeniber
Maoglichkeit 2 besteht darin, dass eine gerade Trassenfiihrung ohne Walddurchquerung
mdglich ist.

Mit vorstehender Hausaufgabe fordern wir die Verwaltung auf, darzulegen, wie sie auf die Behaup-
tung kommt, fir die zwingend notwendige zweite Anbindung in Richtung Springorumallee wirden
mehr Sukzessionsflachen beansprucht als fiir die zweite Anbindung zur Holtbriigge und warum die
Variante nach Osten ohne weitere Abwagung verworfen wurde. Wir erwarten eine nachvollziehbare,
detaillierte Abwagung und eindeutige Unterlagen der notwendigen zwei Anbindungen an das Plan-
gebiet. Des Weiteren sind im Rahmen einer Kostenrisikoermittlung die Kostenanteile der Stadt
Bochum flr die Mdglichkeiten 2 und 3 darzulegen, damit es nicht, wie zum Beispiel beim Bau des
Musikhauses zu ,unerwarteten Kostensteigerungen kommt, fir die der Steuerzahler aufkommen
muss — ein Vergleich der BTEX-Problematik im Plangebiet mit dem ,unerwartet” unter einer Tank-
stelle angetroffenen Benzol drangt sich hier auf. Wir verweisen erneut darauf, dass der Investor
durch den Kauf der stadtischen Grundstiicke zum Dumpingpreis angeblich weitreichende Verpflich-
tungen zur Ubernahme der ErschlieBungskosten (ibernommen hat.

Wie ist der Kostenanteil der Stadt Bochum an der geplanten zweiten Anbindung, die von der Ver-
waltung mal als Notzufahrt und mal als zweite Anbindung bezeichnet wird? Will die Stadt Bochum
dann im Rahmen ihrer Anschlussplanung den Rest vom Nordwald, den der Investor stehen gelas-
sen hat (hier 6-7 m hoher als der Springorumradweg) abgraben und ihm das abgegrabene Ge-
steinsmaterial schenken zur Auffiillung des ehemaligen Bahngeldndes? Wir verweisen hierzu auf
unsere diesbezilgliche Einwendung zu den Kosten der Anschlussplanung weiter unten.

Wir stellen abschlieRend fest, dass unsere Einwendungen von 2013 und 2014 unberiicksichtigt
geblieben sind und die ausliegenden Unterlagen zum Verkehrskonzept des Bebauungsplans Nr.
946 nicht vollstandig sind. Es fehlt ein unabhéngiges Verkehrsgutachten fur das Wohngebiet und
sein Umfeld, das auch den o6ffentlichen Parkraum und die Larmentwicklung betrachtet, denn die
tatsachliche Verkehrssituation wurde von der Verwaltung nur unzulanglich und unvollstéandig be-
trachtet. Angaben zum Quell- und Zielverkehr fehlen. Die Anzahl der privaten und 6ffentlichen Stell-
platze entspricht bei Weitem nicht den heutigen Anforderungen. Die Darstellung der zweiten Anbin-
dung ist unzulanglich und nicht durchfihrbar. Das sogenannte ,Verkehrskonzept® gewahrleistet
weder die Sicherheit noch die Verkehrssicherheit fiir die Anwohner des geplanten Wohngebiets.

Samtliche in der Begrindung der Verwaltung getroffenen Aussagen sind unvollstéandig, nicht belegt
und weitgehend falsch. Deshalb ist die dargestellte Abwégung nicht vollstandig und nicht korrekt.
Die Auslegung des B-Plans Nr. 946 ist somit bzgl. des Verkehrskonzepts unzulassig.

10. Eigentum der Anwohner ist gefahrdet / Erschiitterungen durch Abgrabung (14.07.2014
und 07.07.2015)

Es ist geplant, das Schulgrundstiick mit einem Mehrfamilienhaus zu bebauen. Um das Grundstuick
sinnvoll mit dem restlichen Wohngebiet verbinden zu kénnen ist eine Abgrabung des 7 Meter hoher
liegenden Felsplateaus bis auf Gleisniveau geplant. Fir den Bau von Tiefgaragen muss der felsige
Untergrund dann noch tiefer abgebaut werden. Die Abgrabung kann nur mit schwerem Gerat erfol-
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gen und wird zu massiven Erschiitterungen in der Umgebung fuhren. Die Eigentimer der Hauser
Karl-Friedrich-Stral3e 2, 7, 8, 9, 11 und 13, An der Holtbrigge 40 sowie Am Kuhlenkamp 1, 3 und 6
befirchten massive Schaden an ihren Geb&auden durch unsachgeméRe Abgrabung (s. unsere An-
schreiben vom 31.01. und 16.02.2014 an die Stadt Bochum und vom 22.01.2014 an die Kommu-
nalaufsicht).

Das gewonnene Gesteinsmaterial soll zur Wiederauffullung des Bahnhofsgeldndes benutzt werden -
genauso wie der Gesteinssockel des Nordwalds, der vollstandig abgetragen werden soll, um an
kostengiinstiges Verfullmaterial fir das Bahnhofsgelande zu kommen. Auch die Anwohner der
H&auser An der Holtbriigge 41 - 49 befiirchten durch Erschitterungen bei der Abgrabung Schéden
an ihren Hausern. Wir fordern daher die Stadt Bochum auf, das Grundrecht auf Unversehrtheit des
Eigentums der Anwohner sicherzustellen. Es wird auBerdem auf 83 Abs. 1 BauO NRW sowie 8§16
Satz 1 BauO NRW verwiesen.

Im Rahmen der ,Flachenrisiko-Detailuntersuchung Bahnhof Weitmar® wurde als Verflllmaterial ,kein
bindiger Boden sondern Kies mit abgestufter Filterwirkung“ empfohlen. Wie Iasst sich der Wieder-
einbau der anstehenden Tonschiefer mit dieser Empfehlung vereinbaren?

Antwort des Stadtplanungsamtes:

,Die Flachen wurden bodengutachterlich untersucht. Aul3ergewdhnliche Erschitterungen sind nicht zu erwar-
ten. Eine Beweissicherung der im Nahbereich der Baumalinahme gelegenen Bauwerke wird grundsatzlich vor
Aufnahme der Erdarbeiten (Bestandsaufnahme) durch den Bauausfiihrenden durchgefiihrt und ist géangige
Praxis. Eine kontinuierliche Uberwachung auf Bauschaden erfolgt nicht. Ggfls. auftretende Schaden werden in
einer Abschlussbegehung dokumentiert. Hierbei wird die Situation der Bestandsaufnahme mit der Situation
nach Abschluss der Arbeiten verglichen. Sofern die entstandenen Schaden auf die BaumalRhahme zuriickzu-
fuhren sind, sind diese vom Verursacher zu regulieren. Regelungen zu diesen MaRnahmen sind aber nicht
Gegenstand des Bebauungsplanes.

Erwiderung und Einwendung vom 07.07.2015:

In der Antwort des Stadtplanungsamtes bleiben unsere Einwendungen unbericksichtigt und z. T.
unbeantwortet. Die Verwaltung weigert sich somit, die Unversehrtheit des Eigentums der benach-
barten Anwohner durch Auflagen im Bebauungsplan zu gewahrleisten. Dazu im Detail folgende
Diskussion:

Die Verwaltung behauptet, dass die von den Anwohnern geforderten (Zitat) ,Auflagen nicht Gegen-
stand des Bebauungsplanverfahrens” seien. Dieser Aussage widersprechen wir ausdricklich. Die
geforderten Auflagen miissen Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens sein, weil angeblich ohne
die geplanten Abgrabungen keine Bebauung erfolgen kann und die Abgrabung bis auf das Niveau
des ehemaligen Bahnhofs Weitmar daher ein wesentlicher Aspekt des Bebauungsplanes ist. Die
Verwaltung plant ohne Notwendigkeit, eine unkontrollierte Abgrabung der Grundstiicke unter Aus-
schluss der Offentlichkeit und insbesondere der betroffenen Anwohner zuzulassen.

Die Verwaltung behauptet, zur Abgrabung des Schulgrundstiicks (Zitat) ,Die Flachen wurden bo-
dengutachterlich untersucht. Aulergewbhnliche Erschiitterungen sind nicht zu erwarten”. Wir stellen
hierzu fest, dass folgende vier Gutachten zum Schulgrundstiick bzw. Nordwald vorliegen:

e Die Gutachten des Grundbaulabors Bochum vom 12.12.2012 und 17.04.2014 behandeln
ausschlie3lich den Altbergbau auf dem Nordwald- bzw. Schulgrundstiick, der nicht voll-
stéandig dokumentiert ist und durchaus ein zusétzliches Risiko bei der Abgrabung darstellt.
Das Wort ,Erschitterungen® ist in diesen Gutachten nicht vorhanden.

e Die Gutachten des Grundbaulabors Bochum vom 26.11.2013 und 17.04.2014 behandeln
ausschlie3lich das Thema Altlasten. Die auf3erhalb des Schulgebdudes durchgefihrten Er-
kundungsbohrungen konnten nur bis max. 0,8 m abgeteuft werden, weil darunter eben ge-
nau das harte Festgestein ansteht, das bis zu 10 Meter tief abgegraben werden soll. Das
Wort ,Erschutterungen® ist auch in diesen Gutachten nicht vorhanden.
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Die im ausliegenden B-Plan Nr. 946 zitierte Aussage, ,mit Erschiitterungen sei nicht zu rechnen*
aus einer gutachterlichen Kurzstellungnahme des Grundbaulabors Bochum, die den Anwohnern
trotz wiederholter Anfrage aller Gutachten gemal} Informationsfreiheitsgesetz (IFG) NRW erst mit
Auslage der Planunterlagen bekannt gemacht wurde, entbehrt jeder fachlichen Grundlage, u.a. weil
keinerlei diesbezuglichen Untersuchungen durchgefiihrt wurden. Die Verwaltung ligt also gezielt,
wenn sie aus den vorliegenden bodengutachterlichen Untersuchungen des Nordwaldes und des
Schulgrundstiicks schlief3t, dass nicht mit au3ergewothnlichen Erschitterungen bei der Abgrabung
des Festgesteins zu rechnen sei. Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass bei der Ausschachtung der
Fundamente fur das Haus Am Kuhlenkamp 6 nach Aussagen &lterer Anwohner Sprengungen not-
wendig waren.

Als zusammenfassendes Fazit fordern wir eine Klarung der folgenden Punkte:

a. Was sind ,keine auRergewdhnlichen Erschitterungen®?
b. Welchen Malistab setzt die Verwaltung fir ,keine auRergewohnlichen Erschitterungen® an?
c. Wodurch wird die Einstufung ,keine auRergewodhnlichen Erschitterungen® begrindet?

Die grob fahrlassige Behauptung der Verwaltung, dass bei der tiefgriindigen Abgrabung der stadti-
schen Grundstiicke ,keine auflergewdhnlichen Erschitterungen® zu erwarten sind, muss im Bebau-
ungsplan Nr. 946 eindeutig durch ein unabhéngiges und vollstandiges Erschiitterungsgutachten
beurteilt werden. Bei der geplanten Abgrabung des 1215 m2 grof3en Schulgrundstiicks um 7-10 m
und bei der Abgrabung im westlichen Teil des Nordwaldes (> 400 m2) um mindestens 2 m handelt
es sich u.a. nach Art. 14 des Grundgesetzes um einen Eingriff in die Eigentumsrechte der Anwoh-
ner. Auch gemalid u.a. 84 (2) des LG NRW ist eine Abgrabung ab 2 m Tiefe auf einer Grundflache
von mehr als 400 m2 ein Eingriff in die Natur und Landschaft und gemafl u.a. §15.1 BNatSchG
wegen ihrer Vermeidbarkeit zu unterlassen. Diese und weitere geplante Eingriffe im Zusammen-
hang mit dem Schulgrundstiick sind schwerwiegend und wurden nicht im ausliegenden Bebauungs-
plan Nr. 946 beriicksichtigt. Der Bebauungsplan Nr. 946 ist daher unvollstdndig und seine Ausle-
gung ist in der vorliegenden Form unzulassig.

Der Stellungnahme des Dezernats 65 der Bezirksregierung Arnsberg vom 20.02.2014 ist dariiber
hinaus zu entnehmen, dass eine Haftbarkeit fir die durch Festgesteinsabtrag verursachten Schaden
zu unterstellen ist. Bisher hat das Stadtplanungs- und Bauordnungsamt den betroffenen Anwohnern
noch nicht mitgeteilt, dass dem Investor eine Haftpflichtversicherung fir durch den Festgesteinsab-
trag verursachte Schaden zur Auflage gemacht wurde. Diese Haftpflichtversicherung ist notwendig,
da zu beflrchten steht, dass der Investor bzw. die ausfiihrende Baufirma gré3ere Schaden an den
Wohngebauden nicht begleichen kann.

Sofern auch keine kontinuierliche Uberwachung des Festgesteinsabbaus erfolgt, ist es fast unmog-
lich, nachzuweisen, dass die Schaden auf die Baumalnahme zuriickzufiihren sind. Die Hintertlr zur
Ablehnung von Schadensersatzforderungen der Anwohner ist fir den Bauausfiihrenden bzw. seinen
Auftraggeber weit getffnet.

11. Asbestkontamination im Bahnhofsgebdude (14.07.2014 und 07.07.2015)

Das Bahnhofsgebéaude ist asbestkontaminiert und muss aufwendig saniert werden, bevor es abge-
rissen werden kann (s. unser Anschreiben vom 07.05.2014). Ebenfalls wurden Kinstliche Mineral-
fasern (KMF) nachgewiesen. Damit missen gefahrliche Abfélle (Asbest und KMF) im Sinne KrwG
abgefahren werden. In der Begrindung des Bebauungsplans wird diese Tatsache mit keinem Wort
erwahnt. Wir fordern daher zum Schutz der Anwohner vor Gesundheitsschaden die Stadt Bochum
auf, die Sanierung des Gebé&udes in den Bebauungsplan mit aufzunehmen.

Antwort des Stadtplanungsamtes:
,Dies ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes sondern wird im Rahmen des nachgelagerten Genehmi-
gungsverfahrens gesondert gepruft. “
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Erwiderung und Einwendung vom 07.07.2015:

Das sogenannte ,Umnutzungskonzept® beschreibt, dass die Flachenaufbereitung gemall FRIDU
(2009) erfolgen soll. Die FRIDU deklariert u. a. die gefahrlichen Abfalle:

- Asbesthaltiger Kleber 170605*
- Al Holz 170204*

- KMF 170603*

- Teerhaltiger Asphalt 170301*.

Auf die gefahrlichen Abfalle wird im Umnutzungskonzept tberhaupt nicht eingegangen. Als Min-
destangabe ware zumindest die aktuelle rechtliche Grundlage dafiir zu benennen. Eine Sanierungs-
untersuchung gemaf 8§ 13 BBodSchG wurde genauso wenig durchgefihrt wie eine eingrenzende
Untersuchung zum Ruckbau. Unter Punkt 12 der Begrindung zum Bebauungsplan in der Version
vom 03.03.2015 ist der Stadtebauliche Vertrag aufgefuhrt. Da die Sanierung auch im stadtebauli-
chen Vertrag verbindlich geregelt werden kann, ist auch der Ruckbau mit der zugehdrigen Asbest-
sanierung als Teil des Bebauungsplans festschreibbar.

Die riickzubauende Halle des Guterbahnhofs umfasst mehr als 300 m3 umbauten Raum. Das heif3t,
es ist ein Abbruchantrag bei der Bauaufsichtsbehdrde zu stellen. In der Abbruchgenehmigung sind
die Randbedingungen wie z. B. ein gegebenenfalls vorzulegendes Schadstoffkataster oder eine
gutachterliche Begleitung klar zu definieren. Um eine Abbruchgenehmigung erteilen zu kénnen,
mussen aber bereits alle Informationen u.a. zum Schadstoffinventar vorliegen.

Darlber hinaus hat die Burgerinitiative Bahnhof Weitmar bereits mit Schreiben vom 07.05.2014
festgestellt, dass zur Beurteilung der Asbestbelastung der Gebaudesubstanz insgesamt nur eine
einzige Materialprobe des Bahnhofsgebaudes auf ihren Asbestgehalt hin analysiert worden ist.
Dabei befinden sich in dem Bahnhofsgebdude Estrichboden die potenziell auch Asbest enthalten
kénnen — die aber bisher nicht hinsichtlich Asbest untersucht worden sind. Beim Abriss der Opelge-
baude hatte auch niemand mit dem Vorhandensein asbesthaltiger Estrichbdden gerechnet, die dann
zufalligerweise doch noch entdeckt worden sind. Darlber hinaus ist auch nicht auszuschliel3en,
dass im Bahnhofsgebaude asbesthaltige Anstrichstoffe in Innenrdumen verwendet worden sind.
Diese wurden vor allem in den 1960er und 1970er Jahren verwendet.

Zum Schutz der Anwohner vor moglichen massiven gesundheitlichen Beeintrachtigungen ist es
daher unumgéanglich weitere Materialproben des Bahnhofsgebaudes hinsichtlich einer Asbestbelas-
tung analysieren zu lassen und den Abriss des Bahnhofsgebaudes in das Bebauungsplanverfahren
Zu integrieren.

12. Altlastenuntersuchungen sind unzureichend (14.07.2014 und 07.07.2015)

Die bisher durchgefiihrten Altlastenuntersuchungen sind absolut unzureichend. Es wurde Uberhaupt
nicht bericksichtigt, dass der ehemalige Bahnhof Weitmar auch von der Kokerei der Zeche Prinz
Regent genutzt wurde. In den Nebengewinnungsanlagen der Kokerei wurden neben Teerdl auch
aromatische Kohlenwasserstoffe hergestellt, in Kesselwagen abgefillt und auf dem Bahnhofsgelan-
de abgestellt. Bekanntlich war der Bahnhof Weitmar im zweiten Weltkrieg ein wichtiges Ziel der
Bombardierungen. Zur Vermeidung von Branden infolge der Bombardierung war die Ubliche Praxis,
die Kesselwagen vor Ort zu entleeren. Dies wurde fir den Bahnhof Weitmar von Zeitzeugen berich-
tet.

Darum ist es mehr als verwunderlich, dass der Boden und vor allem die Bodenluft am Bahnhof
Weitmar nicht auf BTEX-Kontaminationen untersucht worden sind. Nach Auskunft des Umweltamtes
ist es auch nicht geplant, diese Untersuchungen noch durchfiihren zu lassen. Wir fordern die Stadt
zum Schutz der zukinftigen Bewohner daher auf, die fehlenden Untersuchungen durchzufihren.
Schlagzeilen Uber schwersterkrankte Eigenheimbesitzer durch Benzolvergiftung sind kein gutes
Aushangeschild fur die Stadt Bochum und den Investor.
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Der teerhaltige Asphalt wurde nicht auf Asbest untersucht. Dies ist im Vorfeld der BaumalRnahme
nachzuholen, um den Entsorgungsweg fur den Asphalt festlegen zu kénnen.

Unter Punkt 3.2.4 der Kurz-Begriindung wird ausgeflihrt, dass ,potentiell schutzwiirdige Béden im
nordlichen und sudlichen Randbereich® zu erwarten sind. Im RFNP sind diese Bbéden als besonders
schutzenswert (sw3) eingestuft. Es sei auf 81 (1) LBodSchG NRW verwiesen. Es fehlt eine boden-
kundliche Kartierung nach KA 5 und Bewertung der Ergebnisse gemaR der Methodendokumentation
des Geologischen Dienstes NRW fur diese Boden. Fur diese schutzwirdigen Bbden ist eine boden-
und naturschutzrechtliche Kompensation zu ermitteln und zu bertcksichtigen.

Unter Punkt 12 wird auf mégliche Ausgasungen hingewiesen. Wenn im Umfeld der Tagesoffnungen
trotz Zone 0 mit Ausgasungen zu rechnen ist, dann sind diese Bereiche im Bebauungsplan entspre-
chend zu kennzeichnen und hierfur entsprechende Malinahmen festzuschreiben (z. B. keine Unter-
kellerung, passive Drainagen unter Bauwerken und Verkehrsflachen, gasdiffusionsoffene Gehweg-
plattierungen, etc.).

Im Rahmen der ,Flachenrisiko-Detailuntersuchung Bahnhof Weitmar® wurde am norddstlichen
Grundstiicksende der Flache der DB Services Immobilien GmbH eine vergleichsweise untypische
.lockere Lagerung” bis in 5 m Tiefe ermittelt. Der Bereich wurde in den Folgeuntersuchungen nicht
weiter eingegrenzt bzw. die Ursache wurde nicht ermittelt. Fur die aktuelle Planung muss einen
Neubewertung erfolgen.

Die DB hat entlang ihrer Strecken stets Pflanzenschutzmittel eingesetzt. Es fehlt v.a. fir den ehema-
ligen Gleisbereich eine Untersuchung auf die Herbizide gemaf BBodSchV.

Auf dem ehem. Schulgrundstiick (Flurstlicke 263 und 264) wurden in 2 von 3 Mischproben der
Auffullung Schadstoffbelastungen durch PAK und PCB festgestellt, die nach LAGA 2004 der Zuord-
nungsklasse Z2 bzw. >Z2 entsprechen. Die Stadtverwaltung hat hier sicherzustellen, dass samtli-
ches Auffullungsmaterial des Schulgrundstiickes extern verwertet wird.

Antwort des Stadtplanungsamtes:

»,ZU a:. Die BTEX-Analytik wurde orientierend im Feststoff und z. T. in Voruntersuchungen in der Bodenluft
durchgefuhrt (vgl. Flachenrisiko-Detailuntersuchung FRIDU S. 26, 35, 70)

Zu b u. g: Im Bebauungsplan werden entsprechende Kennzeichnungen/Hinweise aufgefiihrt, dass die Erdar-
beiten aus umwelttechnischen Gesichtspunkten durch einen Fachgutachter der Fachrichtungen Bodenschutz
und/oder Altlastenerkundung bzw.-sanierung tberwacht und begutachtet werden. Die Uberwachung und
Begutachtung der Erdarbeiten sind einschlie3lich der Analyseergebnisse durch den Fachgutachter in einem
Abschlussbericht zu dokumentieren. Der Abschlussbericht ist spatestens vor der Fertigstellung des Bauvorha-
bens bei der Unteren Bodenschutzbehtrde des Umweltamtes einzureichen. Diese Punkte sind darlber hinaus
nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Zu c: Den potentiell schutzwirdigen Béden gemald Kartenwerken (in noérdl. und sidl. Randbereichen) stehen
im Norden Eintragungen im Altlastenkataster und Hinweise auf Schitzenlécher und Laufgraben gegenuiber.
Der sudl. Randbereich weist gem. der Flachenrisiko-Detailuntersuchung vom 04.05.2009 nahezu vollstéandig
Auffillungen auf, also keine gewachsenen Bodden. Eine Bodenkartierung ist aus Sicht der Verwaltung daher
nicht erforderlich.

Zu d: Im Hinblick auf natirrliche Methangasaustritte ist festzustellen, dass der Geltungsbereich nach der Ar-
beitskarte fur potenzielle Methangasaustritte im Stadtgebiet Bochum innerhalb der Zone 0 liegt. Dies bedeutet,
dass Methangasaustritte grundsatzlich nicht zu erwarten sind. Grundsatzlich muss jedoch im Bereich der
Tagesoffnungen aller verlassenen Schéchte des Steinkohlenbergbaus mit Methan(CH4)-Zustromungen ge-
rechnet werden. In Abstimmung mit der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung fir Bergbau und Energie, wer-
den aufgrund der meist diffus auftretenden Gaszustromungen bei Neubauvorhaben und bei TiefbaumaRnah-
men VorsorgemalRnahmen erforderlich, die durch einen Sachverstandigen zu konzipieren sind. Entsprechen-
de Kennzeichnungen/Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Zu e: Nach Untersuchungen der Flachenrisiko-Detailuntersuchung (FRIDU) ist von einer "lockere Lagerung"
am norddstlichen Grundstiicksende auszugehen. Die Verwitterungszone ist hier méchtiger ausgebildet. Im
Bereich der Kernrammbohrung KRB 29 / DPH 29 (Rammsondierung) wurde bis in Tiefen von 5 m u. GOK
eine lockere Lagerung festgestellt. Allerdings befindet sich dieser Bereich au3erhalb des Plangebiets, in dem
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keine Wohnbebauung vorgesehen ist. Zuséatzliche Grindungsmafnahmen aufgrund der lockeren Lagerung
ergeben sich aus Sicht der Unteren Bodenschutzbehdrde daher nicht.

Zu f: Eine analytische Untersuchung der Gleisschotter auf den Parameter Herbizide war nach gutachterlicher
Einschatzung nicht zwingend erforderlich. (vgl. FRIDU S. 82 ff). Eine zuséatzliche Untersuchung wird aus Sicht
der Unteren Bodenschutzbehdrde als nicht notwendig erachtet.”

Erwiderung und Einwendung vom 07.07.2015:

Zur Antwort des Stadtplanungsamtes haben wir zunachst folgende Erwiderungen zu machen.

Zu 12a) Wenn der Anregung unserer Forderung nach Bodenluft-Untersuchungen auf BTEX-
Aromaten im Gleisbereich gefolgt wird, heif3t dies dann, es werden noch Bodenluft-Untersuchungen
im Gleisbereich durchgefiihrt?

Zu 12b) Wenn der Asphalt asbesthaltig ist, ist er gefahrlicher Abfall im Sinne 8§48 KrwG. Dann sollte
auch im Vorfeld ein entsprechendes Rickbaukonzept mit ArbeitsschutzmalRnahmen erstellt werden,
damit die Arbeiten stoérungsfrei laufen kdnnen. Ansonsten freut sich das Staatliche Amt fir Arbeitssi-
cherheit.

Zu 12c) Der Verzicht auf eine bodenkundliche Kartierung im Bereich der potentiell schutzwirdigen
Bdden steht im Widerspruch zum Einfiihrungserlass des MKUNLYV vom 31.05.2010 (Einfihrung des
Leitfadens fur die Praxis der Bodenschutzbehdrden in der Bauleitplanung), zur Strategischen Um-
weltplanung Bochum und zum RFNP. Wenn die freistehenden Einfamilienhduser im Norden auf
einer Altlastenverdachts-Flache stehen, mindert dies den Wert (und vor allem den Wiederverkaufs-
wert) der Grundstiicke erheblich.

Zu 12e) So haufig, wie die Planung bereits angepasst wurde, kann derzeit niemand mit Sicherheit
ausschlieRen, dass der Bereich nordéstlich des aktuellen Bebauungsplangebietes nicht doch bebaut
wird. Da die Ursache der lockeren Lagerung nicht eindeutig geklart ist, kann auch niemand sichere
Aussagen zur Reichweite und zu den mdglichen Auswirkungen auf die zukiinftige nachstliegende
Bebauung machen. Es handelt sich hierbei um ein ausschlielbares Baurisiko im Sinne des Euro-
codes.

Zu 12f) Warum werden derartige Untersuchungen auf Herbizide im Rahmen von Bebauungsplan-
Verfahren von anderen Bodenschutzbehdrden im Ruhrgebiet dann gefordert? Sind die Anforderun-
gen/Standards der Unteren Bodenschutz-Behoérde Bochum einfach zu gering?

Daruber hinaus weisen wir noch einmal mit Nachdruck auf die fehlenden BTEX-Untersuchungen im
Gleisbereich des Plangebietes hin. Im Rahmen des jetzt ausliegenden Bebauungsplanes Nr. 946
mussten wir feststellen, dass nach wie vor keine BTEX-Untersuchungen im Gleisbereich geplant
sind. Dabei kdnnen Belastungen des Untergrundes durch BTEX im Gleisbereich immer noch nicht
gutachterlich ausgeschlossen werden. Damit handelt das Stadtplanungs- und Bauordnungsamt der
Stadt Bochum auferst fahrlassig, wie sich nachfolgend zeigt:

Im Positionspapier des Stadtplanungsamtes fiir Bochumer Kommunalpolitiker vom 21.11.2013
findet sich folgende Antwort:

,Bereits im Vorfeld zum Bebauungsplan wurden auf den Fldchen der Deutschen Bahn Bodenproben genom-
men und analysiert. [...] Durch den Investor muss im Rahmen eines behérdlich abgestimmten Sanierungspla-
nes der Nachweis gefiihrt werden, dass alle fur Wohngebiete geltenden Prufwerte eingehalten werden. Nur
dann durfen die Grundstiicke zu Wohnzwecken bebaut werden.*

Nach Akteneinsicht Ende Marz 2014 in das Gutachten zur Flachenrisikodetailuntersuchung (FRI-
DU), das 2009 vom Bahngeléande fir die Deutsche Bahn erstellt wurde, konnte Seitens der Blrger-
initiative festgestellt werden, ,dass im Gleisbereich des Bahnhofs Weitmar keine Boden- oder Bodenluftun-
tersuchungen hinsichtlich BTEX-Aromaten durchgefiihrt worden sind*

Im Entwurf der Kurzbegriindung zum B-Plan Nr. 946 vom 06.06.2014 findet sich nur der allgemeine
Hinweis auf die durchgefuhrte Flachenrisikodetailuntersuchung (FRIDU) und die festgestellten Ver-
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unreinigungen des Bodens im Gleisbereich durch Polyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffe
(PAK).

In den Einwendungen der Burgerinitiative vom 14.07.2014 wurde das Fehlen von Bodenluftuntersu-
chungen auf BTEX bemangelt:

»ES ist mehr als verwunderlich, dass der Boden und vor allem die Bodenluft am Bahnhof Weitmar nicht auf
BTEX-Kontaminationen untersucht worden sind. Nach Auskunft des Umweltamtes ist es auch nicht geplant,
diese Untersuchungen noch durchfiihren zu lassen. Wir fordern die Stadt zum Schutz der zukunftigen Bewoh-
ner daher auf, die fehlenden Untersuchungen durchzufiihren. Schlagzeilen Uber schwersterkrankte Eigen-
heimbesitzer durch Benzolvergiftung sind kein gutes Aushéngeschild fur die Stadt Bochum und den Inves-
tor.”

In der Antwort der Stadt Bochum (Anlage 1 zur Vorlage 20150157, vermutlich erstellt im Februar
2015) wird nur auf BTEX-Untersuchungen im Bereich des Bahnhofsgebaudes — nérdlich des Gleis-
bereichs - verwiesen:

,Die BTEX-Analytik wurde orientierend im Feststoff und z. T. in Voruntersuchungen in der Bodenluft durchge-
fuhrt (vgl. Flachenrisiko-Detailuntersuchung FRIDU S. 26, 35, 70).“

Diese Information erhielt das Stadtplanungsamt am 19.02.2015 vom Umweltamt der Stadt Bochum
(Herr Hartwig). Offenbar ist hier schlampig gearbeitet und das FRIDU-Gutachten nur teilweise gele-
sen worden. Im FRIDU-Gutachten von 2009 wurden 2 Flachen gutachterlich untersucht und im
Gutachten gesondert dargestellt (Teil 1: Flache der aurelis Real Estate: Bahnhofsgebdude und
Freiflache nordlich der Bahngleise; Teil 2: Flache der DB Services Immobilien GmbH: Gleisbereich).

Wurde vom Mitarbeiter des Umweltamtes nur Teil 1 (aurelis-Flache) des Gutachtens gelesen, oder
angenommen, dass die interessierte Offentlichkeit zu dumm ist, das Gutachten vollstandig fachlich
auszuwerten? In Teil 1 findet sich tatsachlich ein Hinweis auf bereits 1999 durchgefiihrte Orientie-
rende Untersuchungen, die nur geringe Belastungen durch BTEX-Aromaten ergaben — allerdings
nur fur den Bereich nérdlich der Gleise.

Im Untergrund des eigentlichen Gleisbereichs wurden Uberhaupt keine Bodenluftuntersuchungen
auf BTEX-Aromaten durchgefihrt, wie das FRIDU-Gutachten (Teil 2) belegt. Hier genau waren aber
BTEX-Aromaten zu vermuten. Untersuchte Feststoff-Mischproben der Auffillungen (MP 3-5, LAGA-
Analytik), aus denen sich anhand des Gutachtens nicht einmal nachvollziehen lasst, woher die
Proben stammen, enthalten — zumindest geringe Mengen - BTEX-Aromaten, was bei leichtfliichti-
gen Stoffen nicht weiter verwundert.

Vermutlich scheut die Stadt Bochum vor den Bodenluftuntersuchungen zuriick, weil diese Uberwie-
gend im kluftigen und durchlassigen Festgestein des Ruhrkarbons ausgefiihrt werden muissten. Das
ist aufwandig und kostenintensiv. Andererseits wirde mit diesen Untersuchungen auch Klarheit tiber
die potenzielle Gefahrdung zukinftiger Bewohner des Gleisgelandes geschaffen und die Stadt
Bochum vor deren mdglichen Schadensersatzforderungen bewahrt werden.

Mit Schreiben vom 15.02.2015 der Birgerinitiative Bahnhof Weitmar an das Umweltamt der Stadt
Bochum wurde noch einmal auf das Fehlen der BTEX-Untersuchungen im Gleisbereich hingewie-
sen:

,Die bisher am Standort durchgefiihrten Altlastenuntersuchungen sind aus fachlicher Sicht absolut unzu-
reichend. Bekanntlich wurden im zweiten Weltkrieg auf der Flache des ehemaligen Bahnhofs Weitmar Kes-
selwagen, die u. a. mit aromatischen Kohlenwasserstoffen geftillt waren, in den Boden entleert, um Grol3bran-
de im Zuge der allierten Bombenangriffe zu verhindern. Bei den bisherigen fachgutachterlichen Standortbe-
wertungen wurde dieser Umstand nicht berticksichtigt. An Standorten mit derartiger Vorgeschichte sind Unter-
suchungen des Bodens und vor allem der Bodenluft auf BTEX-Kontaminationen vollig tiblich — nicht zuletzt
auch aus Grinden des Arbeitsschutzes. Sollen hier auf unlbliche Weise die Sanierungskosten reduziert
werden?*
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Das Schreiben wurde vom Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (Frau [l am 23.02.2015 -
und nicht etwa vom Umweltamt - folgendermal3en beantwortet:

,Die BTEX-Analytik wurde orientierend im Feststoff und z. T. in Voruntersuchungen in der Bodenluft durchge-
fuhrt (vgl. Flachenrisiko-Detailuntersuchung FRIDU S. 26, 35, 70). Die Ergebnisse waren unaufféllig”

Im Entwurf der Kurzbegriindung zum B-Plan Nr. 946 vom 03.03.2015 findet sich wie schon in der
Kurzbegriindung von 2014 wiederum nur der allgemeine Hinweis auf die durchgefuhrte Flachenrisi-
kodetailuntersuchung (FRIDU) und die festgestellten Verunreinigungen des Bodens im Gleisbereich
durch Polyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK).

Die bisher durchgefuhrte Analytik auf die krebserregenden bzw. neurotoxischen Stoffe BTEX ist
unzureichend fir die Aufstellung des Bebauungsplans und muss durch eine umfassende Untersu-
chung der Bodenluft im Festgestein des gesamten Bahnhofsgelandes unterhalb der lockeren Béden
erganzt werden, um Gesundheitsrisiken fur die zukunftigen Anwohner und Kostenrisiken fur die
Stadt Bochum durch deren Schadensersatzklagen auszuschliefl3en.

13. Errichtung einer Deponie im Wohngebiet / VerstoR gegen Abfallrecht und Wasserrecht
(14.07.2014 und 07.07.2015)

Die Stadt Bochum will erlauben, dass im Bebauungsplangebiet zur Geldndeanhebung auch im
Bereich von Hausgarten schadstoffbelasteter Boden der Zuordnungsklasse Z 1.2 der LAGA 1997
abgelagert werden darf. Das kommt de facto der Errichtung einer Deponie im Bebauungsgebiet
gleich.

Folgender Hinweis sei uns hier gestattet: Boden der LAGA Zuordnungsklasse Z 1.2 dirfen in Gebie-
ten mit hydrogeologisch unginstigen Standortbedingungen — wie es hier der Fall ist - nicht einge-
baut werden. Andere Ruhrgebietsstadte wirden das so niemals erlauben. Wenn dort ein Einbau
erlaubt wird, dann nicht mit den von der Stadt Bochum dargestellten Randbedingungen.

Der Investor hatte nach Angaben des Stadtplanungsamtes angekiindigt, eine Altlastensanierung auf
dem Bahnhofsgelande durchfiihren und das Geldande mit sauberem Boden wieder auffillen zu
wollen. Stattdessen wird ihm nun erlaubt, zusétzlich zu dem ohnehin auf dem Gelande vorhandenen
kontaminierten Boden noch weiteren Abfall ablagern zu drfen.

Eigentlich misste der Investor den auf dem Gelande vorhandenen Z1.2-Boden teuer extern verwer-
ten lassen. Braucht er aber mit der Genehmigung der Stadt Bochum nicht. Zuséatzlich kann er auch
noch fur das von extern anzuliefernde Z1.2-Aufflllungsmaterial Geld einnehmen, denn der externe
Abfallerzeuger ist froh, wenn jemand seinen schadstoffbelasteten Boden Ubernimmt. Von einer
urspruinglich zugesagten Altlastensanierung kann da wohl kaum noch die Rede sein.

Unter Punkt 10.2 der Kurzbegriindung wird angefiihrt, dass fur anzulieferndes Bodenmaterial die
gleichen Zuordnungskriterien gelten wie fir intern umzulagerndes Material. Dies steht nicht im Ein-
klang mit 87 BBodSchG und 89 BBodSchV. Fir extern anzulieferndes Bodenmaterial muss im
Bebauungsplan verbindlich die Einhaltung der Vorsorgewerte/Z0 festgeschrieben werden.

Der Schutz der menschlichen Gesundheit und des Grundwassers, das durch zuséatzliche Schadstof-
feintrage belastet wird, ist mit den geplanten Abfallablagerungen nicht gewéhrleistet. Wir fordern die
Stadt Bochum daher auf, die gesetzlichen Bestimmungen einzuhalten und die Altlastensituation am
Bahnhof Weitmar — auch zum Wohl zukunftiger Bewohner — nicht noch weiter zu verschlechtern.

Antwort des Stadtplanungsamtes:

»,Grundwasser wird im Plangebiet aufgrund von gutachterlichen Untersuchungen erst in gréReren Tiefen im
Grundgebirge als Kluftgrundwasserleiter zu finden sein. Trinkwasserschutzgebiete sind nicht vorhanden. Das
Plangebiet stellt daher einen hydro-geologisch giinstigen Standort dar. Daher sind Zuordnungsklassen der
LAGA Z 1.2 méglich. Extern anzuliefernde Bdden, die oberflachennah bis mind. 0,6 m u. der Gelandeoberkan-
te (GOK) eingebaut werden, missen die Vorsorgewerte gem. der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodschV) oder die Zuordnungsklassen nach LAGA Z 0 einhalten. Entsprechende Kennzeichnun-
gen/Hinweise werden im Bebauungsplan aufgenommen.*
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Erwiderung und Einwendung vom 07.07.2015:

Die Stadt Bochum plant, im Bebauungsplangebiet zur Gelandeanhebung auch im Bereich von
Hausgarten die Ablagerung schadstoffbelasteter Boden der Zuordnungsklasse Z 1.2 der LAGA
1997 zu genehmigen. Diese geplante Errichtung einer Deponie ist ein wesentlicher Aspekt des
Bebauungsplanverfahrens und kann deshalb nicht in die nachgelagerten Genehmigungsverfahren
verschoben werden.

Im Positionspapier des Stadtplanungsamtes fiir Bochumer Kommunalpolitiker vom 21.11.2013
findet sich folgende Aussage:

,Bereits im Vorfeld zum Bebauungsplan wurden auf den Flachen der Deutschen Bahn Bodenproben genom-
men und analysiert. [...] Durch den Investor muss im Rahmen eines behérdlich abgestimmten Sanierungspla-
nes der Nachweis gefiihrt werden, dass alle fir Wohngebiete geltenden Prufwerte eingehalten werden. Nur
dann dirfen die Grundstiicke zu Wohnzwecken bebaut werden. Im Rahmen des Sanierungsplanes sollen
Bdden, die keine gefahrdenden Stoffe enthalten, genutzt werden, um die sanierten Altlastenflachen wieder
aufzufillen (internes Bodenmanagement). Die Boden im nérdlichen Teil des Plangebietes (stadtische Grund-
stucke) sollen hierzu genutzt werden. In diesem Zusammenhang missen auch die dort stehenden Baume
entfernt werden. [...J*

Hier wird den kritisch nachfragenden Kommunalpolitikern vorgegaukelt, dass nach vollstandiger
Sanierung des Bahnhofsgeldndes ausschlie3lich sauberer Boden wieder aufgefiillt werden soll.
Dass diese Aussage eine Llge ist, zeigt sich in den nachfolgenden Stellungnahmen bzw. Planun-
gen des Stadtplanungs- und Bauordnungsamtes.

Im Entwurf der Kurzbegriindung zum B-Plan Nr. 946 vom 06.06.2014 finden sich folgende Hinweise:

,Bei einem Verzicht von Teilbereichen (z. B. dem nérdlichen Wall | Nordwald) ware das Entwurfskonzept in
der vorhandenen stddtebaulichen Qualitét nicht umsetzbar. Die Untersuchung [...] hat gezeigt, dass [...]
folgende gravierende Nachteile entstiinden: Zuséatzliche Anlieferung von unbelasteten externen Bdden zur
Auffiillung des Bodenaushubs im Bereich der Altlasten.*”

J---] Im Hinblick auf die zukiinftige Nutzung als Wohngebiet werden alle belasteten Bodenbereiche entfernt,
Uberbaut und mit sauberem Boden liberdeckt.”

J---] Die Oberb6éden (des Nordwaldes) kénnen geméal3 vorgelegter Analytik aufgrund der PAK-Gehalte der
Zuordnungsklasse Z 1.2 zugeordnet werden. [...] ,,

LAUs Sicht der Unteren Bodenschutzbehérde kénnen Aushubbéden zur Geldandemodellierung im Rahmen des
Bodenmanagements genutzt werden. [...] Zur Geldndegestaltung darf nur Bodenaushub angeliefert werden,
der die Zuordnungswerte Z 1.2 der Technischen Regeln der LAGA Boden im Feststoff und im Eluat einhéalt.“

Hier widerspricht sich das Stadtplanungs- und Bauordnungsamt selbst, indem erst behauptet wird,
dass alle belasteten Boden entfernt werden sollen und das Gelande mit unbelasteten Béden aufge-
fullt werden soll, dann aber gestattet, dass belastete Bdden bis zur Zuordnungsklasse Z 1.2 auf dem
Gelande verbleiben kénnen und weiterer belasteter Boden nach LAGA Z 1.2 angeliefert werden
kann. Es gestattet damit die Errichtung einer Deponie im Bebauungsplangebiet.

In den Einwendungen der Birgerinitiative vom 14.07.2014 wurde auf die Errichtung einer Deponie
im Wohngebiet hingewiesen:

» [...] Folgender Hinweis sei uns hier gestattet: Béden der LAGA Zuordnungsklasse Z 1.2 dirfen in Gebieten
mit hydrogeologisch unginstigen Standortbedingungen — wie es hier der Fall ist - nicht eingebaut werden.
Andere Ruhrgebietsstadte wiirden das so niemals erlauben. Wenn dort ein Einbau erlaubt wird, dann nicht mit
den von der Stadt Bochum dargestellten Randbedingungen.

Der Investor hatte nach Angaben des Stadtplanungsamtes angekiindigt, eine Altlastensanierung auf dem
Bahnhofsgeléande durchfihren und das Gelande mit sauberem Boden wieder auffullen zu wollen. Stattdessen
wird ihm nun erlaubt, zusétzlich zu dem ohnehin auf dem Geldnde vorhandenen kontaminierten Boden noch
weiteren Abfall ablagern zu dirfen. Eigentlich misste der Investor den auf dem Gelande vorhandenen Z1.2-
Boden teuer extern verwerten lassen. Braucht er aber mit der Genehmigung der Stadt Bochum nicht. Zusétz-
lich kann er auch noch fir das von extern anzuliefernde Z1.2-Auffillungsmaterial Geld einnehmen, denn der
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externe Abfallerzeuger ist froh, wenn jemand seinen schadstoffbelasteten Boden tUbernimmt. Von einer ur-
sprunglich zugesagten Altlastensanierung kann da wohl kaum noch die Rede sein.

Unter Punkt 10.2 der Kurzbegriindung wird angefihrt, dass fur anzulieferndes Bodenmaterial die gleichen
Zuordnungskriterien gelten wie fur intern umzulagerndes Material. Dies steht nicht im Einklang mit 87
BBodSchG und 89 BBodSchV. Fir extern anzulieferndes Bodenmaterial muss im Bebauungsplan verbindlich
die Einhaltung der Vorsorgewerte/Z0 festgeschrieben werden.

Der Schutz der menschlichen Gesundheit und des Grundwassers, das durch zusatzliche Schadstoffeintrage
belastet wird, ist mit den geplanten Abfallablagerungen nicht gewahrleistet. Wir fordern die Stadt Bochum
daher auf, die gesetzlichen Bestimmungen einzuhalten und die Altlastensituation am Bahnhof Weitmar — auch
zum Wohl zukiinftiger Bewohner — nicht noch weiter zu verschlechtern.”

In der Antwort der Stadt Bochum (Anlage 1 zur Vorlage 20150157, vermutlich erstellt im Februar
2015) wird weiterhin unter falschen Voraussetzungen auf dem Einbau von Béden gemall LAGA Z
1.2 behatrrt:

»,Grundwasser wird im Plangebiet aufgrund von gutachterlichen Untersuchungen erst in gré3eren Tiefen im
Grundgebirge als Kluftgrundwasserleiter zu finden sein. Trinkwasserschutzgebiete sind nicht vorhanden. Das
Plangebiet stellt daher einen hydrogeologisch giinstigen Standort dar. Daher sind Zuordnungsklassen der
LAGA Z 1.2 méglich. Extern anzuliefernde Bdden, die oberflachennah bis mind. 0,6 m u. der Gelandeoberkan-
te (GOK) eingebaut werden, muissen die Vorsorgewerte gem. der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodschV) oder die Zuordnungsklassen nach LAGA Z 0 einhalten. Entsprechende Kennzeichnun-
gen/Hinweise werden im Bebauungsplan aufgenommen. “

Bei dem am Bahnhof Weitmar anstehenden geologischen Untergrund handelt es sich um stark
gekliftete und somit durchlassige natirliche Gesteine (Tonschiefer, Sandsteine und Siltsteine) des
flozfiihrenden Oberkarbons, die groRtenteils keine quartare Lockersediment-Uberdeckung aufwei-
sen.

GemalR LAGA-Boden 1997 ,stellen die Zuordnungswerte Z 1 (Z 1.1 und Z 1.2) die Obergrenze fir den
offenen Einbau unter Berticksichtigung bestimmter Nutzungseinschrankungen dar. MafRgebend fir die Festle-
gung der Werte ist in der Regel das Schutzgut Grundwasser. Grundséatzlich gelten die Z 1.1-Werte. [...]
Dartiber hinaus kann [...] in hydrogeologisch glinstigen Gebieten Boden mit den Gehalten bis zu den Zuord-
nungswerten Z 1.2 eingebaut werden. [...] Hydrogeologisch glnstig sind u. a. Standorte, bei denen der
Grundwasserleiter (Anmerkung: hier das gekliftete Oberkarbon) nach oben durch flachig verbreitete, ausrei-
chend machtige Deckschichten mit hohem Ruickhaltevermdgen gegentber Schadstoffen Gberdeckt ist. Dieses
Rickhaltevermogen ist in der Regel bei mindestens 2 m méachtigen Deckschichten aus Tonen, Schluffen oder
Lehmen gegeben.*

Gekliiftete Gesteine ohne die Uberlagerung durch ausreichend machtige Deckschichten reprasen-
tieren hydrogeologisch unglnstige Bedingungen entsprechend der Technischen Regel LAGA Bo-
den, da durch diese Gesteine Wasser leicht versickern kann. Direkt auf diese Festgesteine soll
belasteter Boden gemafll LAGA Z 1.2 aufgebracht werden. Das ist aber gemaf der Technischen
Regel LAGA Boden am Bahnhof Weitmar nicht zuléssig, da Sickerwéasser durch die belasteten
externen Auffiillungsbdden hindurch mit ihrer geldsten Schadstofffracht unmittelbar in den tiefer
liegenden Grundwasserleiter gelangen kénnen.

Problematisch ist vor allem, dass gem&R der Planungen moglichst grof3flachig Regenwasser im
zuklnftigen Wohngebiet am Bahnhof Weitmar versickern soll, um Einleitungen in das Kanalsystem
zu minimieren. Die Technische Regel LAGA Boden sieht eindeutig vor, dass beim Einbau von Z 1.2
Bbdden eine Versickerung der Schadstoffe aus dem Boden in den Untergrund unterbunden sein
muss. Gemal der aktuellen Planungen ist dies am Bahnhof Weitmar aber nicht der Fall.

AulRerdem sieht die LAGA-Boden vor, dass ,bei Unterschreitung der Zuordnungswerte Z 1 (Z 1.1 und Z
1.2) ein offener Einbau von Boden in Flachen mdglich ist, die im Hinblick auf ihre Nutzung als unempfindlich
anzunehmen sind. Das kdnnen sein:

e bergbauliche Rekultivierungsgebiete,

e StralRenbau und begleitende ErdbaumaRnahmen,
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e Industrie-, Gewerbe- und Lagerflachen,
e Parkanlagen, soweit diese eine geschlossene Vegetationsdecke haben und
o Ruderalfldchen, soweit fiir diese nicht Griinde des Biotopschutzes dem entgegenstehen.”

Bei einem geplanten Wohngebiet kann wohl kaum von einer unempfindlichen Nutzung die Rede
sein. Hier den Einbau von Z 1.2-Material als Kostensenkungsmethode fir den Investor zuzulassen,
bedeutet, das Altlastenrisiko auf die zukUnftigen Hausbesitzer am Bahnhof Weitmar abzuschieben.

Wenn sich das Stadtplanungs- und Bauordnungsamt im Rahmen der Sanierung des Bahngelandes
schon an die veraltete LAGA-Regel (1997) klammert, ohne dass vor der Auslegung des B-Planes
eine unerlassliche Sanierungsuntersuchung des Geldndes durchgefiihrt wurde (das FRIDU-
Gutachten kann rechtlich nicht als solche gewertet werden), muss sie sich auch an deren Vorgaben
halten.

Hinzu kommt, dass die Regelungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und der Europdischen
Wasserrahmenrichtlinie missachtet werden, welche ein Verschlechterungsverbot fir das Grundwas-
ser vorsehen. Extern angelieferte schadstoffbelastete Boden wirden definitiv zu einer Verschlechte-
rung der Grundwassersituation im Bereich des Bahnhof Weitmar und dariiber hinaus fiihren. Dass
bereits belastete Boden am Bahnhof Weitmar vorhanden sind und das Grundwasser durch extern
herangeschaffte belastete Boden nicht weiter verschlechtert wiirde, ist als Argument gema WHG
nicht zulassig.

Wird tatsachlich belasteter externer Boden gemall LAGA-Zuordnungsklasse Z 1.2 auf dem Bahn-
hofsgelande abgelagert, wirde sich auch das Grundwasser unter den benachbarten Wohnh&usern
(An der Holtbriigge 43-49) verschlechtern. Diese nérdlich gelegenen Wohnhéauser liegen genau im
Abstrom des Bahnhofsgelandes, dessen Grundwasser in ndrdliche Richtung zum Marbach flief3t.
Diese Tatsache kann als direkter Eingriff in die Eigentumsrechte der jeweiligen Hauseigentiimer
gemal Artikel 14 des Grundgesetzes gewertet werden.

Mit Schreiben vom 15.02.2015 der Burgerinitiative Bahnhof Weitmar an das Umweltamt der Stadt
Bochum wendet sich die Birgerinitiative Bahnhof Weitmar gegen die Errrichtung einer Deponie im
Wohngebiet:

,Der Kurzbegrindung zum Bebauungsplan Nr. 946 (Ehem. Bahnhof Weitmar) ist nicht zu entnehmen, dass
der vorhandene kontaminierte Boden abgetragen und durch unbelasteten Boden ersetzt werden soll. Zur
Erinnerung sei hier angemerkt, dass es sich auf dem Bahnhofsgeldande um Béden handelt, die zu ca. 80% den
Deponieklassen | und Il (LAGA Z 3 und LAGA Z 4) zugeordnet worden sind (s. FRIDU-Gutachten 2008).
Zusatzlich soll nach dem bisher vorliegenden Bebauungsplanentwurf zur Gelandeanhebung auch im Bereich
von Hausgarten extern anzuliefernder, schadstoffbelasteter Boden der Zuordnungsklasse Z 1.2 gemafl LAGA
1997 zugelassen werden (s. a. Einwendung Nr. 13 in ,14 Einwendungen gegen den Bebauungsplan 946“ vom
14.07.2014).

Leider haben wir in unmittelbarer Nahe (Bebauungsgebiet Franziskusstraf3e) schon eine ahnlich erschrecken-
de Situation vorgefunden: Hier wurde — warum auch immer — der Einbau von RCL 2-Material mit bis zu 100
mg/kg PAK im Feststoff zugelassen. Wegen der nachweislich krebserregenden Wirkung dieser polyzyklischen
aromatischen Kohlenwasserstoffe (PAK) sind in Wohngebieten gemall BBodSchV max. 4 mg Ben-
zo(a)Pyren/kg Boden als Leitparameter zulassig. Werden die zuklnftigen Bewohner der Bebauungsgebiete
Franziskusstrae und ehem. Bahnhof Weitmar daruber informiert, dass sie auf einem Boden leben werden,
der unzuldssig hohe Anteile an krebserregenden Stoffen enthélt?*

Das Schreiben wurde vom Stadtplanungs- und Bauordnungsamt (Frau [l am 23.02.2015 —
und nicht etwa vom Umweltamt - folgendermal3en beantwortet:

J[-..] Im Hinblick auf die zuklnftige Nutzung als Wohngebiet werden alle belasteten Bodenbereiche entfernt,
Uberbaut und mit sauberem Boden Uiberdeckt. Die Arbeiten werden [...] von einem Fachgutachter [...] liber-
wacht und begutachtet. Nach Durchfiihrung der MaBhahmen ist eine uneingeschrankte Nutzung als Wohnge-
biet sichergestellt.

Basierend auf den vorliegenden Fachgutachten und dem Umnutzungskonzept sind folgende Punkte in der
Begriindung enthalten und werden Bestandteil der nachgelagerten Genehmigungsverfahren:
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Zur Gelandemodellierung darf nur Bodenaushub angeliefert bzw. eingebaut werden, der die Zuordnungswerte
Z 1.2 der Technischen Regeln der LAGA Boden im Feststoff und im Eluat einhélt. [...]*

Zur Verschleierung des abfallrechtlich unzulédssigen Einbaus von Bdden nach LAGA Z 1.2 werden
nun vom Stadtplanungs- und Bauordnungsamt die Regelungen zur Ablagerung externer Béden in
die nachgelagerten Genehmigungsverfahren (Baugenehmigungen) verschoben. Hier scheint unter
Ausschluss der Offentlichkeit die illegale Entsorgung von unzulassig hoch kontaminierten Béden in
einem Wohngebiet vorbereitet zu werden.

Im Entwurf der Kurzbegriindung zum B-Plan Nr. 946 vom 03.03.2015 findet sich dann wirklich tiber-
haupt keine Angabe mehr zu den Einbaukriterien flr extern einzubauende Béden, obwohl diese
gemal des Schreibens vom 23.02.2015 zumindest noch in der Begriindung zum Bebauungsplan
enthalten sein sollten. Dafur enthélt die Begrindung ausfuhrliche Planungskriterien z. B. fur die
Eingrinung von Mulltonnenstandplatzen.

L2Umnutzungskonzept "Boden": Fiir das gesamte Gebiet wurde basierend auf den vorgenannten Fachgutach-
ten ein fachgutachterliches Umnutzungskonzept "Boden" erstellt, welches die aktuelle und die geplante Topo-
graphie gegeniberstellt und die sich daraus ergebenden Erdbewegungen darstellt. Des Weiteren werden in
diesem Konzept die aktuell bekannten, durch die Vornutzung des Gelandes verursachten, Bodenverunreini-
gungen dargestellt. Das Konzept stellt die Grundlage der auszufiihrenden Arbeiten dar, die Einhaltung der
beschriebenen Vorgehensweise wird im Rahmen einer gutachterlichen Begleitung der Arbeiten tberwacht und
dokumentiert. Es erfolgt zunachst der sanierungsbedingte Bodenaushub mit anschlieRendem Nachweis des
Sanierungserfolges. Nach Feststellung des Sanierungserfolges erfolgt die Andeckung / Verfillung des Berei-
ches mit intern oder extern angeliefertem Material. Vor Wiedereinbau von Bodenmaterialien wird der Unteren
Bodenschutzbehdrde eine gutachterliche Stellungnahme vorgeleagt, die belegt, dass das Material den Einbau-
kriterien entspricht.”

Die in der Antwort der Stadt Bochum (Anlage 1 zur Vorlage 20150157) im Februar 2015 gemachte
Angabe ,Entsprechende Kennzeichnungen / Hinweise werden im Bebauungsplan aufgenommen* ist
mit dem jetzt ausliegenden Bebauungsplan ganz offensichtlich Makulatur. Wie an diesem Beispiel
deutlich zu erkennen ist, wurde hier die Offentlichkeit getauscht, um unbequeme Themen aus dem
Bebauungsplanverfahren auszuschlie3en.

Inzwischen werden vom Stadtplanungs- und Bauordnungsamt gar keine Angaben mehr zu abfall-
rechtlichen Regelungen bei der Ablagerung externer Béden gemacht. Und das, obwohl zuvor noch
im Schreiben vom 23.02.2015 beteuert wurde, diese Regelungen zumindest in die Begriindung des
Bebauungsplanes aufzunehmen.

Warum wird hier Stick flr Stick der Rickzug der abfallrechtlichen Belange aus dem Bebauungs-
planverfahren vorangetrieben?

Im geplanten Wohngebiet den Einbau von Z 1.2-Material zuzulassen, bedeutet, das unkalkulierbare
Altlastenrisiko auf die zukinftigen Hausbesitzer am Bahnhof Weitmar abzuwalzen.

Noch bedenklicher ist die Herausnahme abfallrechtlich kritischer Planungen aus dem eigentlichen
Bebauungsplanverfahren und Verschiebung dieser hochsensiblen Themen in die nachgelagerten
Genehmigungsverfahren.

Die groR¥flachige Bodensanierung des Bahnhofsgelandes, bei der zehntausende Kubikmeter konta-
minierten Bodens abgetragen bzw. von extern herangefahren werden missen, kann gemaf § 214
BauGB von Seiten der Stadt Bochum nicht als unwesentlich abgetan und in die nachgelagerten
Genehmigungsverfahren verschoben werden. Auch in diesem Punkt ist die Auslegung des Bebau-
ungsplanes fehlerhaft und der Bebauungsplan selbst nicht satzungsfahig.

14. Die Entwasserungsplanung ist unzureichend

Das Stadtplanungs- und Bauordnungsamt plant im Rahmen des Briickenneubaus eine Stral3enan-
hebung der Holtbrigge um 1,2 m im Bereich der StraReneinmiindung zum geplanten Wohngebiet.
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Gleichzeitig soll auch das geplante Neubaugebiet um ca. 1m hdher liegen. Die StraRenneigungen
sind so geplant, dass das Regenwasser vor dem Haus An der Holtbriigge 49 in einem ,Tal“ zusam-
menlauft. Das ist nicht akzeptabel, da bei Verstopfung des Wasserabflusses vor dem Haus ein
~oee“ entstehen wirde, der auch die Bewohner der geplanten weiter dstlich liegenden Bebauung
von der ,Aullenwelt® abschneiden wirde. Auch der Eigentimer des Stellwerkshauses beflrchtet
nach der Anhebung der StraRe die Uberflutung seines Grundstiickes bei Starkregenereignissen.

An dieser Stelle sei nochmals auf die fehlende Entwésserungsplanung des Bebauungsplangebietes
hingewiesen, die nicht mit ausgelegt wurden. Stattdessen findet sich in den ausgelegten Planunter-
lagen nur ein wasserrechtlicher Antrag zum Bau eines Kanals, der aber nicht die Entwasserungs-
planung im Detail zeigt. Ist die Entwéasserungsplanung ein so unwesentlicher Aspekt des Bebau-
ungsplanes, dass sie nicht 6ffentlich ausgelegt werden muss und in die nachgelagerten Genehmi-
gungsverfahren verschoben werden kann?

Zusatzlich zur Entwasserung des Bebauungsplangebietes Nr. 946 soll sowohl das Schmutz- als
auch das Regenwasser des in der Entstehung befindlichen Neubaugebietes an der Franziskusstra-
Be (65 Einfamilienhauser, 1 MFH) durch diesen Kanal geleitet werden. Dies lasst sich aus der For-
mulierung im B-Plan 928 (Begriindung S.23) jedenfalls so ableiten.

Wohlgemerkt: auch das komplette Niederschlagswasser, denn da das Neubaugebiet mit kontami-
niertem RCL 2-Material verfillt und aufgeschuttet wurde, darf das Regenwasser nicht einfach so ins
Grundwasser versickern. Eine Wassersperre musste eingebaut werden, was zur Folge hat, dass
das Regenwasser zusammen mit dem Abwasser schlussendlich auch im DN 900 landet. Zweifel
sind angebracht, dass dieser Kanal das bewaltigen kann!

Das geplante Baugebiet am Bahnhof Weitmar (ca. 121 Wohneinheiten) soll genauso wie das derzeit
im Bau befindliche Baugebiet FranziskusstralRe (ca. 70-80 Wohneinheiten) und das Gewerbegebiet
Springorumallee (geplant) in Richtung Marbach entwassert werden.

Bereits heute gibt es schon Probleme mit der Entwéasserung der bestehenden Flachen (Reiterhof
Mateos) im Einzugsbereich oberhalb des Marbaches, so dass es im Bereich des stadtischen Samm-
lers (kurz vor dem Einzugsbereich der Emschergenossenschaft) bei starkeren Regenereignissen zu
Uberschwemmungen kommt.

Fur das Baugebiet am ehem. Bahnhof Weitmar ist zwar die Errichtung eines Stauraumkanals ge-
plant, allerdings besteht bei den betroffenen Anliegern die Beflirchtung, dass der flr die Entwasse-
rung mehrerer neuer Gebiete geplante Rickhaltekanal zu klein dimensioniert ist, um letztlich auch
Schaden vom Marbach abzuhalten.

Zudem weist die Emschergenossenschaft mit Schreiben vom 21.07.2014 auf folgenden Sachverhalt
hin, an den auch die Stadt Bochum gebunden ist:

,Die Stadt Bochum hat im Jahr 2005 gemeinsam mit den anderen Emscher-Kommunen und dem Land NRW
die Zukunftsvereinbarung Regenwasser unterzeichnet und bekennt sich somit zu dem Ziel, den Abfluss in der
Mischkanalisation bis zum Jahr 2020 um 15 % zu reduzieren. Vor diesem Hintergrund sollten alle Mdglichkei-
ten genutzt werden, die Abflisse in die Mischkanalisation zu verringern und keine zuséatzlichen Flachen anzu-
schlieen.”

Die aktuelle Entwasserungsplanung am Bahnhof Weitmar steht im krassen Widerspruch zu der
auch von der Stadt Bochum unterzeichneten Vereinbarung.

15. Die Lage und Gro3e der Spielflache im Bebauungsplangebiet ist problematisch

Das Stadtplanungs- und Bauordnungsamt plant eine Spielflache in der GréRenordnung von 615 m?
unmittelbar angrenzend an die Larm emittierenden Gewerbegrundstiicke, von diesen durch eine 2m
hohe Larmschutzwand getrennt.
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Gemal der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) §9
(2) darf ein Gebaude mit Wohnungen nur errichtet werden, wenn eine ausreichende Spielflache fir
Kleinkinder auf dem Grundsttick bereitgestellt wird.

Die Bereitstellung auf dem Grundstlck ist nicht erforderlich, ,wenn in unmittelbarer Ndhe a) eine solche
Spielflache auf einem anderen Grundstiick geschaffen wird oder vorhanden ist und sie sowie ihre Unterhal-
tung offentlich-rechtlich gesichert ist, b) eine Gemeinschaftsanlage nach § 11 oder c) ein geeigneter &ffentli-
cher Spielplatz geschaffen wird oder vorhanden ist. Die GroRRe der Spielflache richtet sich nach Zahl und Art
der Wohnungen auf dem Grundstick.

In den ausgelegten Unterlagen findet sich ein Schreiben der Stadt Bochum (Grinflachenamt), in
dem klar ausgesagt wird, dass die Stadt fur die Unterhaltung der Spielflache nicht aufkommen wird.
Die Unterhaltung ist also 6ffentlich-rechtlich nicht gesichert! Dies bedeutet: es dirfen keine Gebéau-
de auf Grundstucken errichtet werden auf denen keine ausreichende Spielflache fir Kleinkinder
bereitgestellt werden kann. Dies betrifft alle 9 Mehrfamilienhduser im B-Plangebiet 946. Die Errich-
tung der Mehrfamilienh&user ist mithin nicht moglich!

GemalR Punkt 2. ,Spielflachensystem® der Hinweise fur die Planung von Spielflachen (RdErl d.
Innenministers v. 31.7.1974 - V C 2 - 901.11 (am 01.01.2003: MSWKS) (31.07.1974) — Bauleitpla-
nung) ist die von Ihnen geplante Spielflache dem Spielbereich B (Versorgungsfunktion fir einen
Wohnbereich) zuzuordnen. Spielbereiche B sind vorzugsweise fur die schulpflichtigen Kinder be-
stimmt und auf deren Erlebnis- und Betéatigungsdrang ausgerichtet.

Nach Punkt 3 der oben genannten Bauleitplanungshinweise errechnet sich der Spielflachenbedarf
bei einer Wohndichte von 350 Einwohnern/ha mit dem Faktor 3,3 gqm/EW (der Richtwert betragt
sogar 4 gm/EW). Bei den von Ihnen geplanten 121 Wohneinheiten, die mit mindestens 3 Bewoh-
nern pro Wohneinheit zu berechnen sind (Familien mit kleinen Kindern!), ergibt sich eine Bruttospiel-
flache von rund 1200 m2. Die von lhnen geplante Spielflache ist also deutlich zu klein!

In Punkt 4 wird beziglich der Lage und Zuganglichkeit der Spielflachen folgendes ausgefiihrt:
»-..Spielflachen sollen auch nicht im Einwirkungsbereich von Flachen und Anlagen liegen, von denen Luftver-
unreinigungen und stark stérende Ger&dusche und besondere Gefahren ausgehen.“ Von den unmittelbar
angrenzenden Gewerbebetrieben gehen sehr wohl stark stérende Gerausche aus. Die Lage der von
Ihnen geplanten Spielflache ist daher falsch gewahlt!

Erschwerend kommt hinzu, dass lhre gesamte Spielflichenplanung vor dem Hintergrund geschieht,
dass der Bedarfsdeckungsgrad in Spielflachen in Weitmar-Mark ohnehin nur bei 80% liegt (Stel-
lungnahme des Jugendamtes)

16. Baustellensituation

Die Anwohner der StralRen An der Holtbriigge, Karl-Friedrich-StraRe und Am Kuhlenkamp wiirden
mindestens 3 Jahre neben einer Baustelle leben — mit entsprechenden Larm- und Staubbelastigun-
gen.

Daher fordern wir eine Baustellenzufahrt direkt von der Springorum-Allee aus zu realisieren. Entwe-
der direkt am Grundstiickszaun der Fa. Hartmann entlang (Vorteil: keine Querung des Springorum-
Radweges ndétig) oder Uber die alte Springorum-Allee, die quer durch das Griingebiet asphaltiert bis
zum Radweg verlauft und anschlieend bis zum B-Plan Gebiet verlangert werden misste - durch
einen Bereich hindurch, der von Bauschuttabkippungen gepragt ist und ohnehin ,kultviert werden
muss)

Diese Baustellenzufahrt ist spater als Anlieger-Frei Stral3e als zweite Zufahrt zum B-Plangebiet
einzurichten. Ein Vorteil ist, dass man auf die aktuell geplante Notzufahrt Gber den Springorum
Radweg verzichten kann. Ein weiterer Vorteil ist, dass die geplante Regenwasser-Entwasserung
entlang bzw. unter dieser Stral3e erfolgen kdnnte!
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17. Schleichende Zunahme der Wohneinheiten
Der urspringliche Entwurf aus dem Wohnbaulandkonzept sah insgesamt 66 Wohneinheiten vor:

Zur Abstimmung Uber den Aufstellungsbeschluss am 03.07.2013 wird ein Plan mit 78 Wohneinhei-
ten vorgelegt:

Weitmar d b Vet mt

Ein Jahr spater wurde anlasslich der Birgerversammlung am 02.07.2014 der nachste Planentwurf
prasentiert. Unter Einbeziehung des stadtischen Schulgrundstiickes (das B-Plangebiet wurde arron-
diert) ist die Zahl der Wohneinheiten nunmehr auf 108 angestiegen, da vier Mehrfamilienh&user mit

eingeplant wurden:

2y o
MARK'SCHER BOGEN
-~ -

Kurz bevor die Bezirksvertretung Sudwest am 24.03.2015 die Auslegung des B-Planes Nr. 946
beschliel3en sollte, wird ein vollig neuer Plan vorgelegt. Jetzt sind bereits 9 Mehrfamilienh&user
geplant und bei Ausschopfung der vom Stadtplanungs- und Bauordnungsamt genehmigten Ge-
schosshohen sogar 121 Wohneinheiten maglich:

-l.'
CA b
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Schaut man sich diesen aktuellen Planentwurf genauer an, dann stellt man fest, dass die Kaufer der
Grundstlicke in der Mitte der Ellipse ,mit Zitronen gehandelt haben werden®, denn lhnen wird die
Nachmittags- und Abendsonne durch die drei viergeschossigen und zwei dreigeschossigen Mehr-
familienhauser im Westen der inneren Ellipse praktisch entzogen. Auch werden sie standig ,unter
Beobachtung stehen®, wenn sie ihre Garten nutzen.

Zudem kann bei dem geplanten Versiegelungsgrad bis zu 80 %, der sich aus dem aktuellen Plan-
entwurf ergibt, von einem ,Wohngebiet mit aufgelockerter Bebauung“ wohl nicht die Rede sein.

18. Die geplante Kompensationspflanzung ist inakzeptabel

Die geplante Aufforstung jenseits der A43 in Kornharpen ist inakzeptabel und die Kompensation ist
nicht ausreichend. Sie bringt fur die Blrger des Stadtteils Weitmar keinen Nutzen, gefahrden aber
die Existenz eines Landwirtes.

Fur die Vernichtung z. B. eines gesunden Eichenmischwaldes sollen als Kompensationspflanzun-
gen u. a. Hecken- und Strauchgeholze sowie Dachbegrinungen angerechnet werden. Wir fordern
eine Anpassung der Kompensation durch die Pflanzung von einheimischen Baumen.

Ein weiterer Teil der Kompensationsanpflanzungen sollen auf einer landwirtschaftlich genutzten
Flache erfolgen. Das Ende des landwirtschaftlichen Betriebes, der diese Flache gepachtet hatte,
scheint damit besiegelt zu sein. Von urspriinglich 170 ha sind dem Landwirt mittlerweile nur noch 50
ha Nutzflache verblieben und durch den anstehenden sechsspurigen Ausbau der A43 werden ihm
weitere Flachen entzogen werden. Kurzum: der Nordwald muss bestehen bleiben!

19. Verschlechterung der Naherholungmaéglichkeiten

Fur die Birger, die im nordlichen Teil von Weitmar-Mark wohnen, sind das Bahnhofsgelande und
die angrenzenden Grunflachen der einzige ful3laufig zu erreichende Naherholungsbereich. Das
Weitmarer Holz ist fulaufig kaum zu erreichen. Daraus resultieren unnétige Kfz-Fahrten, die in der
Abwéagung zum Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben.

Die Verlangerung der Springorum-Allee und weitere Planungen haben die Biotop-Verbundflache
VB-A-4509-008 bereits zerschnitten. Der Nordwald gehort ebenfalls zu dieser Biotop-Verbundflache
und bei Fallung dieses Waldes und anschlieRender Bebauung wirde die Biotop-Verbundflache um
ca. 7400 m? reduziert.

Im Zuge der unndétigen Verlangerung der Springorum-Allee sind bereits 7000 m2 Wald aus dieser
Biotop-Verbundflache gefallt worden. Kompensationspflanzungen hierfur? — leider Fehlanzeige! Die
Naherholungsmdglichkeit der umliegenden Anwohner ist dadurch bereits verringert worden und
wuirde durch die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 946 weiter erheblich vermindert. Weitmars
Attraktivitat sinkt unnotig!

20. Entwertung einer Sehenswiirdigkeit

Ohne die geplante Anhebung des Gelandes am Bahnhof Weitmar gabe es absolut keinen Grund,
die StralRe ,An der Holtbriigge® in Hohe des Stellwerkshauses um 1,2 m héher zu legen. Durch die
Hoherlegung der StraBe wird das Stellwerkshaus als pragende Landschaftsmarke entwertet. Das
Stellwerkshaus ist, neben dem Bahnhofsgebdude, das einzig verbliebene Relikt der industriellen
Historie des Guterbahnhofs Weitmar.

21. Unvollstdndigkeit der ausgelegten Planunterlagen

Bei der Einsichtnahme der ausgelegten Planunterlagen musste festgestellt werden, dass folgende
Dokumente fehlten:

e das der Landschaftspflegerische Begleitplan bzw. das Artenschutzgutachten in seiner end-
gultigen Version

e die Anlage 2 zur Kanalplanung (Anlage 12.n): Langsschnitte Schmutz- und Regenwasser
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e das Gutachten/der Bericht zur Stral3enplanung (Anlage 12.0)
e das Gutachten/der Bericht zur Verkehrsplanung (Anlage 12.p)

e eine vollstdndige Sanierungsuntersuchung sowie der Sanierungsplan fur die Altlasten und
das Bahnhofsgebéaude

Interessanterweise wurden jetzt auch Unterlagen nicht ausgelegt, die aber bereits im Juni/Juli 2014
im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ausgelegen haben, wie z. B. die Entwasse-
rungsplanung und die ErschlieBungsplanung mit vielen Langsschnitten, aus denen man Details der
Planung herauslesen konnte. Sollen die direkt betroffenen benachbarten Anwohner (ber die genaue
Planung — und hier besonders die Hohenplanung — im Unklaren gelassen werden? So informiert
man die Offentlichkeit nicht!

22. Unnotige Kosten fir die Stadt Bochum durch entstehende Anschlussplanungen

In dem ausliegenden Bebauungsplan bleiben die Folgekosten des Projekts fir die Stadt Bochum
unerwahnt. Dagegen erheben wir Einwendung weil die Planung zahllose Mangel hat und u.a. wegen
der geplanten Abgrabungen der stadtischen Grundstiicke unnétige Folgekosten fur die Stadt Bo-
chum verursacht.

Wir geben dafir ein Beispiel. In der 2014 im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
noch ausliegenden Entwurfsplanung mit Gelandeschnitten der Firma Geoplan vom 09.04.2014 ist
z.B. im Hohenplan Achse A ein Hinweis auf Anschlussplanungen der Stadt Bochum am Nordrand
des Nordwalds. Nach der geplanten Abgrabung des Nordwalds durch den Investor verbleibt eine
Gelandekante am Nordrand des Plangebiets. Grabt hier die Stadt Bochum den verbleibenden Ge-
landesockel ab, baut auf eigene Kosten die sogenannte ,Notzufahrt* und schenkt dem Investor den
Boden fir die Auffillung des Geldndes? Was ist mit weiteren Anschlusskosten, die — wie in unserem
Beispiel - nur durch die unsinnige Plangebietsgrenze im Norden, entstehen? Es fehlt eine Aufstel-
lung der Anschlussplanungen durch die Stadt Bochum und der damit verbundenen Kosten.

Es fehlt auch eine fir den Steuerzahler einsehbare Kostenrisiko-Betrachtung der Stadt Bochum.
Dabei mussen mindestens zwei Varianten betrachtet werden, erstens die Kosten und Kostenrisiken
fur den Haushalt der Stadt Bochum bzgl. ErschlieBungs-/Anschlusskosten fur die vorgelegte Pla-
nung, in der grof3flachige Abgrabungen und &hnlicher Unsinn geplant sind und zweitens fir mindes-
tens eine Alternative auf einer zulassigen Plangebietsflache ohne stadtische Grundstlicksverkaufe
und ohne Abgrabungen.

Wir vermissen zudem die entfernten Unterlagen zu diesem Themenkreis, die 2014 noch auslagen
sowie eine Abwagung der Alternativen, wie es im Rahmen des Projektmanagements vor einer fina-
len Investitionsentscheidung erforderlich ist. Sollen hier Folgekosten wie bei dem Bau des Mu-
sikhauses verschleiert werden, wo ,plétzlich und unerwartet® Benzol im Boden unter einer seit Jahr-
zehnten bekannten, alten Tankstelle gefunden wurden? Ein Problem, das uns am Bahnhof Weitmar
ja nicht unbekannt ist...

Aus dem stadtebaulichen Entwurf generiert die Stadt dem Steuerzahler mit dem vorliegenden,
schwerwiegend mangelhaften Planentwurf ohne jegliche Risikoabschatzung zusatzliche und vor
allem unnétige Kosten, obwonhl sie unter Haushaltsvorbehalt steht. Die stéandig wiederholte Aussage
der Verwaltung, der Investor beteilige sich doch mit 400.000 € beim Ausbau der Strafl’e ,An der
Holtbrigge* relativiert sich hier. Die verschleierten Anschlusskosten (Abgrabung, zweite Anbindung
etc.) durften wohl die vermeintlichen Ersparnisse (die beim Verkauf der stadtischen Grundstiicke
kompensiert wurden) beim Bau der Holtbriigge deutlich tbersteigen.

23. Die Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 946 widerspricht dem 8 3 BauGB und ist daher
unzulassig

Am 18.07.2013 hat das BVerwG ein Urteil gefallt, wonach die ortstiblichen Bekanntmachungen der
Auslegung eines Bauleitplan-Entwurfs auch schlagwortartig Informationen dartber enthalten
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mussen, welche Umweltbelange in den verfigbaren Stellungnahmen behandelt werden. Eine Auflis-
tung der vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wird der erforderlichen AnstoRR3funktion
regelmafig nicht gerecht.

Das BVerwG flihrt aus, dass die planende Gemeinde auf der ,sicheren Seite“ sei, wenn der Be-
kanntmachungstext einen zwar stichwortartigen, aber vollstandigen Uberblick tber diejenigen Um-
weltbelange ermoglicht, die aus der Sicht der im Zeitpunkt der Auslegung vorliegenden Stellung-
nahmen und Unterlagen in der betreffenden Planung eine Rolle spielen, wie er etwa einer vollstan-
digen und ausreichend differenzierten Gliederung eines sachgerecht verfassten Umweltberichtes zu
entnehmen sein kann.

Gemal § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB bekanntzumachen sind die ,verfigbaren® umweltbezogenen In-
formationen. Es ist nicht erforderlich den Inhalt der Umweltinformationen in Detail wiederzugeben.
Es genugt die Angabe von Gattungsbegriffen. Eine Befugnis der Gemeinde zur Selektion der be-
kanntzumachenden Umweltinformationen, lasst sich dem Wortlaut des § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB
nicht entnehmen.

Die Bekanntmachung der Stadt Bochum wird den Anforderungen des Urteils nicht gerecht. Sie
erwahnt die schutzwirdigen Tier- bzw. Pflanzengattungen nicht einmal. Eine Genehmigung des
Bebauungsplanes ist somit nicht mdglich. Demnach ist die Auslegung des Bebauungsplanes fehler-
haft und der Bebauungsplan selbst nicht satzungsfahig.

Anders als 8§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB, der fiir die 6ffentliche Auslegung ausdriicklich regelt, dass nur
die ,nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen ... umweltbezogenen Stellungnahmen® der
Auslegungspflicht unterfallen, enthalt § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB eine entsprechende Einschrankung
der Bekanntmachungspflicht nicht.

Auch die grof3flachige Bodensanierung des Bahnhofsgelandes, bei der zehntausende Kubikmeter
kontaminierten Bodens abgetragen bzw. von extern herangefahren werden mussen, kann gemaf §
214 Abs. 1 BauGB von Seiten der Stadt Bochum nicht als unwesentlich abgetan und in die nachge-
lagerten Genehmigungsverfahren verschoben werden. Auch in diesem Punkt ist die Auslegung des
Bebauungsplanes fehlerhaft und der Bebauungsplan selbst nicht satzungsfahig.

Aus den o. g. Grinden widersprechen wir der RechtméaRigkeit des ausgelegten Bebauungsplanes
Nr. 946 in seiner aktuellen Form.

24. Behinderung und Manipulation der Parteien und Gremien

Im Bebauungsplanverfahren Nr. 946 Ehemaliger Bahnhof Weitmar wurde die Entscheidungsfindung
der Parteien und Gremien behindert. Die im B-Planverfahren durch die Parteien und Gremien gefall-
ten Entscheidungen wurden durch falsche Darstellungen des Stadtplanungs- und Bauordnungsam-
tes der Stadt Bochum bei der Darstellung der Natur-, Klima- und Umweltaspekte sowie bei dem
Verkauf der stadtischen Grundstiicke manipuliert.

Nach einer kurzen Darstellung der Vorgaben und Grundlagen zum Bebauungsplangebiet (1.) gibt
die anschlieRende tabellarische Chronologie (2.) des Bebauungsplanverfahrens Nr. 946 in Auszu-
gen die Vorgehensweise des Stadtplanungs- und Bauordnungsamtes zu den Natur-, Klima- und
Umweltaspekten wieder.

1. Vorgaben und Grundlagen zum Bebauungsplangebiet Nr. 946

Die nachstehend aufgelisteten Vorgaben und Grundlagen waren dem Stadtplanungs- und Bauord-
nungsamt der Stadt Bochum nachweislich schon zu Beginn der Bebauungsplanung bekannt, wur-
den aber den Parteien und Gremien bei den Abstimmungsprozessen verschwiegen und durch ge-
zielte Planungsligen bis zur Auslegung des B-Plans 2015 verschleiert. Erst nach Recherche und
auf massiven Druck der Offentlichkeit wurden diese Vorgaben und Grundlagen in dem nun auslie-
genden B-Plan Nr. 946, d.h. erst nachdem alle wesentlichen Entscheidungen durch Parteien und
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Gremien geféllt sind, vom Stadtplanungs- und Bauordnungsamt teilweise eingeraumt, bleiben aber
unbertcksichtigt (vgl. auch Anlagen 1 und 2):

Bekannte Vorgaben zum sogenannten Nordwald auf stadtischem Grundstiick (Gemarkung Weitmar,
Flur 7, FI.St. 256 tlw. und 744):

e Der Wald ist Wald im Sinne des BWaldG und steht auf potenziell schiitzenswerten Boden.

e Der Nordwald ist Freiraum gemalf Masterplan Freiraum der Stadt Bochum von 2004 und
Uber den Flachennutzungsplan Emscher Landschaftspark planungsrechtlich gesichert.

e Im Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP) von 2010 ist das Plangebiet als Aul3enbe-
reichsinsel im Innenbereich dargestellt.

e Der Nordwald ist Bestandteil der LANUV Natura 2000 Biotopverbundflache VB-A-4509-008,
die auch im RFNP dargestellt ist.

e Eingriffe hatten erhebliche Auswirkungen gemal Steckbrief BO14 des RFNP (2010).

¢ Im noérdlichen und sudlichen Randbereich des Plangebiets sind gemaR Themenkarten Nr.
7A und 7B des RFNP potentiell schutzwiirdige Béden verzeichnet.

e In der ,Karte der naturnahen und schutzwirdigen Boden* des Geologischen Dienstes (GD)
NRW sind u.a. fir den Bereich des Nordwalds besonders schiitzenswerte Béden (sw 3)
eingetragen.

e Gemal Klimaanalyse der Stadt Bochum (aus: Umweltbericht der Fa. Herrmanns zum B-
Plan 946 Stand Februar 2015) wird die Bedeutung des Nordwalds zur Grinvernetzung und
als Ausgleichsraum betont und keine Bebauung vorgesehen.

¢ Die Strategische Umweltplanung (StrUP 2010) der Stadt Bochum sieht 0% Versiegelung
auf den Flachen des Nordwalds vor, da besonders schutzwiirdige Béden vorhanden sind.

Bekannte Vorgaben zum sogenannten Schulgrundstiick auf stadtischem Grundstiick (Gemarkung
Weitmar, Flur 8, FI.St. 263 und 264):

e Das Schulgrundstuck liegt nicht an der Stralde ,An der Holtbrigge® sondern mit zwei Seiten
an der StralRe ,Karl-Friedrich-StralRe“.

o Auf dem Schulgrundstiick stand bis in die 1970er Jahre eine Schule, die von der StralRe
.Karl-Friedrich-Stral’e” erschlossen war bzw. ist. Zum Bebauungsplangebiet (d.h. vom
Bahnhofsgeléande) wird das Schulgrundsttick durch eine 6-7 Meter hohe Gelédndestufe aus
Sandstein getrennt. Die vom Stadtplanungs- und Bauordnungsamt zur Rechtfertigung des
Verkaufs unter Wert und ohne Ausschreibung dargestellte ausschliel3liche Erschlie3barkeit
vom Bahngelande ist nicht zutreffend.

2. Chronologie des Bebauungsplanverfahrens Nr. 946 (Auszige mit Kommentaren):

2010 Broschiire ,,Wohnbaulandentwiirfe* der Stadt Bochum

Auf einem Luftbild des ehemaligen Bahnhofs Weitmar schliel3t die nérdliche Gren-
ze der moglichen Bebauung den Nordwald aus. Eine Seite weiter schlie3t der
Wohnbaulandentwurf im Kartenbild den Nordwald mit ein (s. Anlage 1).

Kommentar: Trotz Kenntnis der Natur- und Umweltbelange der stadtischen
Flache des Nordwalds erfolgte seine Einbeziehung in die Bebauungsplanung
seitens der Verwaltung also bereits im Jahr 2010. Durch die Manipulation der
Luftbild- und Kartendarstellung wurde den Parteien und Gremien vorenthal-
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ten, dass es sich bei ca. 20% des Plangebiets nicht um die Brachflache des
ehemaligen Bahnhofs Weitmar handelt, sondern um den Nordwald.

26.06.2013
bzw.
03.07.2013

Beschlussvorlage der Verwaltung Nr. 20131236 Aufstellungsbeschluss und
beschleunigtes Verfahren gemafl §13a BauGB

Die Flachen des ehemaligen Bahngelandes Giterbahnhof Weitmar liegen brach
[...] und sollen entwickelt werden. [...] Im gultigen Regionalen Flachennutzungsplan
(RFNP) ist das Plangebiet als Wohnbauflache (W) und ,Allgemeiner Siedlungsbe-
reich“ (ASB) dargestellt. [...] Mit der Planung wird das Ziel verfolgt, die Brachflache
zu revitalisieren [...]

Das [...] Plangebiet befindet sich im Stadtteil Bochum Weitmar grofitenteils auf den
Flachen des ehemaligen Bahngelandes des Giterbahnhofs Weitmar [...] Mittlerwei-
le stellt sich das Plangebiet Giberwiegend als ungenutzte, verwilderte Brache dar.

Aufgrund der Nahe zu den nordlich gelegenen, landschaftsrdumlich bedeutsamen
Naherholungsbereichen [...] stellt das Plangebiet einen attraktiven Wohnstandort
dar. Im Rahmen der Aufstellung des Regionalen Flachennutzungsplanes (RFNP)
wurde bereits die Reaktivierung der alten Brachflache des ehemaligen Guterbahn-
hofs fur Wohnbauzwecke vorbereitet. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist im RFNP als -Wohnbauflache/Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)- dargestellt.
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des Geltungsbereichs eines festgesetzten
Landschaftsschutzgebietes des rechtsgultigen Landschaftsplans.

Das Bebauungsplanverfahren wird als so genanntes beschleunigtes Verfahren ge-
maf § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchgefihrt. [...] Das
Planverfahren kann somit auf der Grundlage des § 13 a BauGB im beschleunigten
Verfahren durchgefuhrt werden, ohne dass eine formelle Umweltpriifung oder ein
naturschutzrechtlicher Ausgleich erforderlich ist.

Kommentar:

Auch in dieser Beschlussvorlage wird der stddtische Nordwald — immerhin
ca. 20 % der geplanten Wohnbauflache — und sein bekannter Status u.a. bzgl.
RFNP und Masterplan Freiraum mit keinem Wort erwéhnt. Das Schulgrund-
stlick ist nicht enthalten, obwohl schon zu diesem Zeitpunkt seine Einbezie-
hung in den B-Plan vorgesehen war. Den Parteien und Gremien wird hier er-
neut suggeriert, das B-Plangebiet bestiinde nur aus der Brachflache des
Bahnhofsgeldndes und der StraBenbaumaBBnahme ,,An der Holtbriigge“. Au-
Rerdem wird trotz erfolgter Konsultation des RFNP vom Stadtplanungs- und
Bauordnungsamt festgelegt, dass keine formelle Umweltprifung und kein
naturschutzrechtlicher Ausgleich erforderlich ist und deshalb ein beschleu-
nigtes Verfahren nach 813a durchgefuhrt wird.

Die Vorlage diskutiert vorrangig, wie der Investor zu begtinstigen und zu for-
dern ist, um den Verkauf , brachliegender” und somit quasi wertloser stadti-
scher Grundstlicke vorzubereiten.

25.09.2013

Anfrage der Grinen aus der Sitzung des Ausschusses fur Wirtschaft, Infra-
struktur- und Stadtentwicklung vom 21.09.2013 - Vorlage Nr. 20132208

In der 43. Ausschusssitzung vom 03.07.2013 wurde der Aufstellungsbeschluss fur
den B-Plan Nr. 946 Ehemaliger Bahnhof Weitmar beschlossen. Die Verwaltungs-
vorlage Nr. 20131236 legt nahe, dass sich das Plangebiet ,liberwiegend als unge-
nutzte, verwilderte Brache" darstellt, so dass mit der ,Revitalisierung des brachlie-
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genden Bahngeléandes® unter anderem ein positiver Beitrag zum Flachenrecycling
geleistet wird.

Bei genauerer Betrachtung stellt sich jedoch heraus, dass es sich gerade bei den
stadtischen Grundstiicken (im ndrdlichen Bereich), fur die eine VerduRerung an
den Investor geplant ist, um einen seit Jahrzehnten gewachsenen Baumbestand in
Hugellage mit betrachtlichen Hohenunterschieden handelt, der sich génzlich anders
darstellt, als die eigentliche Bahnbrache.

Da die Stadt in der Regel nur baureife Grundstiicke verauf3ert, stellen sich fur uns
folgende Fragen:

1. Wie hoch beziffern sich voraussichtlich die Kosten fir die Baureifmachung (Ro-
dung des Baumbestandes, Planierung der Hohenunterschiede, ggf. Altlastensanie-
rung) der stadtischen Grundstiicke?

2. Geht die Stadt davon aus, dass nach Abzug dieser Kosten ein Erlos fir die Stadt
erzielt werden kann?

3. Wurden schon geologische Voruntersuchungen in dem Gelande vorgenommen
und wenn ja mit welchem Ergebnis?

4. Ist in dem vorliegenden Fall nicht aufgrund der oben beschriebenen naturraumli-
chen Situation zumindest eine Einzelfallprifung fur die Notwendigkeit einer Um-
weltprifung erforderlich?

5. Wer kommt fUr die nach Baumschutzsatzung erforderliche Kompensation auf?

[..]

Kommentar: Das Stadtplanungs- und Bauordnungsamt beantwortet diese
Anfrage aus taktischen Griinden erst in der Vorlage 20142852 zum 21.01.2014
bzw. 29.01.2014, d.h. mehr als ein Vierteljahr spater kurzfristig vor der geplan-
ten Abstimmung zum Verkauf der stadtischen Grundstiicke (04.02.2014).

20.10.2013

Schreiben der Birgerinitiative Bahnhof Weitmar an Stadtbaurat Herrn

[...] hat sich am Donnerstag, den 17.10.2013 die Blrgerinitiative Bahnhof Weitmar
gegrindet. Anlass der Grindung sind die aktuellen Planungen und der gewdahlte
Verfahrensweg der Stadt Bochum zur Bebauung des Bahnhofs Weitmar und der
angrenzenden schitzenswerten Waldgebiete [...]

29.10.2013

Schreiben der Birgerinitiative Bahnhof Weitmar an Stadtbaurat Herrn
I -uf scine Aussage ,,das ist ein altes Eisenbahnrangier-Gelande
[...], kein Biotop." in den RuhrNachrichten vom 22.10.2013

Dem in Ihrem Hause verfassten Steckbrief BO-14 (Bahnhof Weitmar) des Regiona-
len Flachennutzungsplans (RFNP) kann man Folgendes entnehmen: "Biotopenver-
bund: Teilweise Biotopverbundstufe 2: die ehemaligen Bahngleise haben dartber
hinaus lineare Vernetzungsfunktionen fiir den kommunalen Biotopverbund” und
"Der Bereich hat aufgrund der unterschiedlichen Biotopstrukturen u. a. mit Extrem-
standorten ein mittleres bis hohes 0Okologisches Potential; der Bereich ist land-
schaftsschutzwirdig. [...] Wald ist vorhanden."

Bleiben Sie vor diesem Hintergrund bei lhrer Aussage, dass es sich nicht um ein
Biotop handelt? Kénnen Sie bestatigen, dass der stadtische Wald, der sich auf dem
Gelande des ehemaligen Kraftwerkes Springorum und ebenso innerhalb der Gren-
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zen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 946 befindet, Wald
im Sinne des Bundeswaldgesetzes ist?

10.11.2013

Schreiben der Bdlrgerinitiative Bahnhof Weitmar an Stadtbaurat Herrn

Im Rahmen der aktuellen Bebauungsplanung (B-Plan Nr. 946) sollen am Bahnhof
Weitmar insgesamt ca. 2,8 ha Griunflache gerodet und weitgehend durch Bebauung
und Verkehrsflachen versiegelt werden. Davon ist allein am ndrdlichen und sudli-
chen Rand des Gelandes ca. 1 ha schitzenswerter Wald mit u. a. Traubeneichen
(Baum des Jahres 2014) auf stadtischem Grund [...] betroffen. Der nérdliche Wald
[...] gehort zur Biotopverbundflache (VB-A-4509-008) des regionalen Flachennut-
zungsplans (RFNP). Es handelt sich um eine Flache der Biotopverbundstufe 2 [...]

Kommentar: Der Brief blieb unbeantwortet

17.11.2013

Schreiben der Birgerinitiative an Stadtbaurat Herrn ||l Baureifma-
chung Bahnhof Weitmar

Gemal’ der Karte der schitzenswerten Boden NRW (Geologischer Dienst), handelt
es sich um schitzenswerten Boden hinsichtlich der Bodenfruchtbarkeit (sw3 be-
sonders schutzwiirdig). Im Rahmen eines Treffens am ehem. Bahnhof Weitmar
vom 02.09.2013 ging Herr [l allerdings davon aus, dass es sich hier um
angeschittetes Material handelt und nicht etwa um ein natirliches Boden- und
Felsprofil.

Am 15.11.2013 wurden erneut Bodenuntersuchungen durch das Grundbaulabor
Bochum auf dem Plateau des nérdlichen Waldgelandes durchgefiihrt. [...] handelt
es sich bei dem Plateau eindeutig um natirlichen Quartéar-Boden, der auf dem
Sandstein des Ruhrkarbons aufliegt. Der Fels beginnt dabei bereits in einer Tiefe
von maximal 2 m unter Geldndeoberkante (GOK). Um die Flache auf das Niveau
des Bahngelandes abzutragen, misste also eine nicht unerhebliche Menge Fels
der Bodenklasse 6-7 mit einer Machtigkeit bis zu 3 m kostenintensiv abgetragen
werden.

Anhand der beiliegenden historischen Karten und Luftbilder [...] ist deutlich zu er-
kennen, dass es sich bei dem Gelande urspriinglich um landwirtschaftliche Flache
handelte. Mit dem Bau des Bahnhof Weitmar wurde die sidliche Kante des Pla-
teaus geschaffen. Mit der Errichtung des Kraftwerks Springorum erfolgte der Bau
eines zusatzlichen Bahngleises, wobei die noérdliche Kante entstand. Somit blieb
das Plateau als natirlicher geologischer Sockel bis heute stehen.

Sollte das Gelande ohne vorherige Baureifmachung von der Stadt Bochum an den
Investor Ubergeben werden, kdnnten aufgrund der vorher evtl. nicht eingeplanten
Mehrkosten fur die Beseitigung des Felsriickens Regressforderungen seitens des
Investors auf die Stadt Bochum zukommen.

Kommentar: Das Schreiben blieb unbeantwortet, weil es ,,nicht die Aufgabe
eines Stadtbaurats ist, stindig Biirgeranfragen zu beantworten*.

21.11.2013

Stadtplanungs- und Bauordnungsamt: Positionspapier und Plandarstellun-
gen/Abbildungen von Herrn [ EGEGzN

Der Ausschuss fur Wirtschaft, Infrastruktur- und Stadtentwicklung hat die Aufstel-
lung des o0.a. Bebauungsplans am 03.07.2013 mit dem Ziel beschlossen, das ehe-
malige brachliegende Bahngelande zu einem aufgelockerten Wohngebiet zu entwi-
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ckeln[...]

Zum Vorwurf der Burgerinitiative: Zerstorung Naturoase/Wald

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen ehemaligen Bahnhof der Deutschen
Bahn [...] Erst in der Zwischenzeit ist dort eine sogenannte ,Natur auf Zeit“ ent-
standen, also eine Spontanvegetation auf baulich vorgenutzten Flachen. Sowohl
das Landschaftsschutzgesetz als auch das Baugesetzbuch fordern eine Wie-
dernutzung solcher Brachflachen, um anderweitige Naturraume vor der Zersiedlung
zu schutzen [...] Das Landschaftsgesetz NRW sieht vor, dass die Beseitigung von
.Natur auf Zeit* nicht als Eingriff in Natur und Landschaft gewertet wird.

Durch die bauliche Nutzung des Bahnhofsgelandes kann somit die Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken [...] auf einer Flache der Innenentwicklung befriedigt wer-
den, wahrend AuRenflachen geschont werden.

Zum Vorwurf der Burgerinitiative: Verwendung des Begriffs ,Brache*

[...] Brachflachenrecycling [...] Gegenuber der Nutzung ,unbelasteter Flachen®
ergibt sich hierbei meist ein deutlich héherer Aufwand. So missen im Falle des
Bahnhofs Weitmar umfangreiche BodensanierungsmafRnahmen durchgefiihrt, Bau-
ruinen und alte Schwellen entfernt werden. Als Ausgleich fir diese Mehraufwen-
dungen bestehen aber auch gesetzliche Erleichterungen [...] zur Verfugung.

Zum Vorwurf der Birgerinitiative: Beschleunigtes Verfahren ist unzulassig

[...] Der Gesetzgeber sieht fir ,Mallnahmen der Innenentwicklung® [...] Verfah-
renserleichterungen vor, um den Gemeinden die Wiedernutzung von Brachflachen
und die Nachverdichtung bereits bebauter Gebiete zu erleichtern. Nach dem
BauGB kann [...]:

a)[...]
b) auf eine formelle Umweltprifung verzichtet werden,

c) auf die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-Ausgleichs-Regelung
verzichtet werden.

Beim vorliegenden Bebauungsplan [...] liegen die gesetzlichen Voraussetzungen
zur Durchflihrung des beschleunigten Verfahrens vor. [...]

Zum Vorwurf der Burgerinitiative: Verletzung des Artenschutzes

Inwieweit im Plangebiet wertvolle bzw. geschitzte Pflanzen und Tiere vorhanden
sind, ist Gegenstand eines artenschutzrechtlichen Gutachtens, das wahrend des
Bebauungsplanverfahrens erstellt wird [...] Unabhangig davon ist aber auch festzu-
halten, dass es sich beim Plangebiet grof3tenteils um einen durch den Menschen
gepragten Standort handelt, bei dem bereits Eingriffe in Natur und Landschaft er-
folgt sind. Die Stadt Bochum ist gehalten, solche Flachen bevorzugt gegeniber
naturlichen Landschaftsraumen fur Bauvorhaben zu nutzen.

Zum Vorwurf der Birgerinitiative: Altlasten

[...] Im Rahmen des Sanierungsplanes sollen Bdoden, die keine geféhrlichen Stoffe
enthalten, genutzt werden, um die sanierten Altlastenflachen wieder aufzufillen [...]
Die Béden im ndrdlichen Teil des Plangebiets sollen hierzu genutzt werden. In die-
sem Zusammenhang mussen die dort stehenden Bdden entfernt werden [...]
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Stadtebaulicher Entwurf

[...] Bei der Umsetzung des stadtebaulichen Entwurfs werden auch die im nérdli-
chen Teil des Plangebiets liegenden stadtischen Flachen in Anspruch genommen.
Diese werden in das interne Bodenmanagement einbezogen. Das Grundsttick soll
an den Investor [...] verauliert werden. [...] Bei einem Verzicht auf diese Flache
wirden sich folgende nachteilige Anderungen des stadtebaulichen Entwurfes erge-
ben:

Erhdhung des relativen ErschlieBungsaufwands (Verhéltnis Verkehrs- zu Baufla-
chen sowie Verhaltnis interne und externe ErschlieBungskosten)

Keine Nutzung der unbelasteten Boden fir das interne Bodenmanagement

Verringerung der Zahl der Wohneinheiten und damit des Angebots fur interessierte
Bauherren

Verlust der Einnahmen aus dem Grundstlicksverkauf fir den stadtischen Haushalt
[...]

Allgemeiner Hinweis

Die Argumentation der Verwaltung gibt den aktuellen, noch frilhen Planungsstand
wieder. [...]

Kommentar: Die Einbeziehung der angeblich wertlosen stadtischen Flachen
wird hier vorrangig mit der notwendigen Gewinnung von kostenlosem
Schuttmaterial begrundet. Die Stadtverwaltung besteht trotz eingelegter
Rechtsbehelfe weiterhin darauf, dass es sich bei dem gesamten Plangebiet
nur um Brachflachen handelt und dass AulRenflachen geschont werden, um
das beschleunigte Verfahren nach 813a BauGB ohne Umweltprifung und
Artenschutz auch weiter durchfithren zu kénnen.

Die Stadtverwaltung redet auch hier wieder den Wert der stadtischen Grund-
stliicke gezielt klein und bekraftigt dies durch Betonung des hohen Erschlie-
Rungsaufwands auf den nicht stadtischen Flachen des ehemaligen Bahnhofs.
Dadurch wird der Verkauf der angeblich ,brachliegenden” stadtischen
Grundsticke zum Dumpingpreis weiter vorangetrieben. Zur Verschleierung
dieses Umstands werden dann noch Einnahmeverluste der Stadt betont, falls
die stadtischen Grundstiicke nicht verkauft wirden.

11.12.2013

Internes Schreiben des Umweltamtes (von Herrn Dieter W. Hartwig) zur stadti-
schen Flache Gemarkung Weitmar, Flur 7, FI.St. 256 tlw. und 744 (Nordwald)

[...] ist vermutlich der Uberwiegende Teil der stadtischen Flache als natirlich ge-
wachsen anzusehen [...]

[...] hat der Geologische Dienst (GD) NRW [...] fir das gesamte Plangebiet des
RFNP eine ,Karte der naturnahen und schutzwirdigen Boden® erstellt. Im Bereich
der stadtischen Flachen kdnnten hiernach potentiell schutzwirdige Béden vorlie-
gen. Gestutzt wird diese Annahme dadurch, dass [...] kaum aufgefillite Boden
erbohrt wurden. Bestétigt werden kdnnte dies jedoch nur mittels einer fachgut-
achterlichen Bodenfunktionskartierung.

Grundsétzlich filhren Abgrabung, Uberbauung und Versiegelung zu Verlust von
natirlichen Bodenfunktionen, was zu einem mdglichen Konflikt mit der Boden-
schutzklausel und dem Vermeidungsgebot fihren kann. Dies wurde bereits im
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RFNP Steckbrief BO 14 dokumentiert.

Gemald Strategischer Umweltplanung (StrUP) ist die stadtische Flache dem stadt-
Okologischen Ausgleichsgebiet zuzuordnen, hierzu ist der StrUP mindestens Erhalt
von Quantitat und Qualitat Schutzwirdiger Biotope; generell null Prozent Netto-
Neuversiegelung im Gesamtraum; Erhalt unzerschnittener Raume und schutzwir-
diger Boden; [...] zu entnehmen.

Kommentar: Die vom Umweltamt zur Klarung empfohlene Bodenfunktions-
kartierung ist bis heute nicht erfolgt. Stattdessen betont Herr | Il vom
Stadtplanungs- und Bauordnungsamtes anhand von Laufgrédben und Schit-
zenlécher am stdlichen Rand der stadtischen Flache (, die deutlich weniger
als 5% der Flachen einnehmen,) und einer angeblich auf der Flache des
Nordwaldes vorhandenen Druckluft-Leitung (, die eindeutig sudlich des
Nordwalds verlduft) den ,,Brachfldchenstatus” des stddtischen Grundstiicks
um dessen Grundstickswert und seine 0kologische Funktion kleinzureden.

16.12.2013

Schreiben der Burgerinititative Bahnhof Weitmar: Richtigstellung zum Positi-
onspapier der Verwaltung vom 21.11.2013

Zerstorung Naturoase/Wald

Bei dem Plangebiet handelt es sich nicht nur um einen ehemaligen Bahnhof der
Deutschen Bahn, sondern auch um mehrere Grundstiicke im Eigentum der Stadt
[...] Die Formulierung, es sei ,eine Spontanvegetation auf baulich vorgenutzten Fla-
chen entstanden® gilt nur fir die eigentliche Flache des Guterbahnhofs Weitmar.
Fur den [...] Waldstreifen, der sich auf stadtischem Grund befindet, ist diese Aus-
sage falsch, weil es sich um mindestens 60 Jahre alten schitzenswerten Waldbe-
stand auf schitzenswerten Bdden handelt und keinesfalls um Sukzessiv-
Vegetation auf angeschitteten Boden. [...] Diese Flache war niemals baulich vor-
genutzt und der Wald ist Lebensraum zahlreicher schiitzenswerter Tierarten! Au-
Rerdem handelt es sich bei dem Bauplangebiet um eine Flache des Auf3enbe-
reichs, so dass auch die Aussage, dass ,Aullenflachen geschont werden®, falsch
ist. [...]

Artenschutz

Die Formulierung, ,dass es sich bei dem Plangebiet groRtenteils um einen durch
den Menschen gepragten Standort handelt” verschleiert die Tatsache, dass die
Stadt Bochum genau in diesem B-Plan Verfahren plant, rund 10.000 m2 nattirlichen
Landschaftsraum fir das Bauvorhaben zu opfern [...] Des Weiteren verweisen wir
auf die vom LANUV vertffentlichten Informationen zur Biotopverbundflache VB-
A4509-008 [...]

Stadtebaulicher Entwurf

Es steht wohl aul3er Frage, dass bei einem veranderten stadtebaulichen Entwurf
(Verzicht auf die Bebauung der stadtischen Waldflachen) ein unnétiger Eingriff in
Natur und Landschaft verhindert werden kann.

[...] Die geplante Verwertung des nordlichen Waldgebietes als Recyclingmaterial
fur die Sanierungsflachen auf dem Bahngelande erscheint aus 6kologischer und
klimatischer Sicht grotesk. Hier soll offensichtlich zur Reduzierung von Sanierungs-
kosten [...] ein schutzenswerter Lebensraum geopfert werden.

Hinsichtlich des zu generierenden Kaufpreises der stadtischen Grundstiicke ist
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folgendes anzumerken:

1. Die Stadt Bochum geht offenbar davon aus, dass die Boden des nérdlichen
Waldgrundstiickes unbelastet sind und als unbelasteter Boden intern auf dem
Bahngelénde verwertet werden kdnnen. Darum kénnen bei einem Verkauf keine
Sanierungskosten abgezogen werden.

2. Die Planungs- und Erschliel3ungskosten werden normalerweise den zukunftigen
Hauseigentimern durch den Bautrdger in Rechnung gestellt. Es ist nicht davon
auszugehen, dass der Investor in diesem Fall von der Ublichen Praxis abweichen
wird. Sollten dem Investor beim Verkauf der stadtischen Waldgrundstiicke diese
Kosten — wie offenbar geplant — abgezogen werden, so wirde er seine Gewinn-
spanne unlauter erhéhen.

Wie bereits in unserem Schreiben vom 05.12.2013 ausgefihrt, besteht ein Grof3teil
des stadtischen Waldgebietes (nattrliches geologisches Plateau) aus gewachse-
nem Sandstein, der unter hohem Kostenaufwand abgetragen werden misste. Die-
se Tatsache sowie die 0. g. Abzlge fur die Baureifmachung wirde dazu fihren,
dass ein Gewinn aus dem Grundstiicksverkauf fur die Stadt Bochum wohl nicht
erwirtschaftet werden kann. Mit der Abgabe des Grundstiicks wirde wohl eher ein
Verlust generiert. [...]

21.01.2014
bzw.
29.01.2014

Antwort der Verwaltung auf die Anfrage aus der Sitzung des Ausschusses flr
Wirtschaft, Infrastruktur- und Stadtentwicklung vom 25.09.2013 - Vorlage Nr.
20132852

Antwort der Verwaltung zu Frage 1 und 2 — Wie hoch beziffern sich voraussichtlich
die Kosten fiir die Baureifmachung (Rodung des Baumbestandes, Planierung der
Hoéhenunterschiede, ggf. Altlastensanierung) der stadtischen Grundstiicke und
Geht die Stadt davon aus, dass nach Abzug dieser Kosten ein Erlds flir die Stadt
erzielt werden kann?

Die Ermittlung des Kaufpreises erfolgt ausgehend vom zu erwartenden Bauland-
wert der zukilnftigen Baugrundstiicke. Die kalkulierten Baureifmachungskosten
(Rodung des Baumbestandes, Aufbereitung und Planierung der vorhandenen Auf-
schittungen, eventuelle Sanierung, Bergschadensicherung sowie Léschung eines
vorhandenen Bergschadenverzichtes u. a.) werden davon in Abzug gebracht. [...]
Dennoch ist davon auszugehen, dass nach Abzug aller Kosten noch ein Erlés (Uber
Buchwert) fir die Stadt erzielt werden kann.

Kommentar: Der Buchwert wurde dann mit 11.000 € angegeben.

Antwort der Verwaltung zu Frage 3 — Wurden schon geologische Voruntersuchun-
gen in dem Geldnde vorgenommen und wenn ja mit welchem Ergebnis?:

[...] FUr das Plangebiet liegen nunmehr die gutachterlichen Bodenuntersuchungen
fur die Privateigentumsflachen sowie fur die stadtischen Flachen vor. [...]

Der Boden des nérdlichen gebdschten stadtischen Anteils ist unbelastet und soll im
Rahmen eines Bodenmanagementkonzepts dazu genutzt werden, die sanierten
Altlastenflachen wieder aufzufiillen. In diesem Zusammenhang mussen auch die
dort stehenden Baume entfernt werden. [...]

Kommentar: Die tatsachlich vorhandenen Erkenntnisse tber den 0Okologi-
schen Status des Nordwalds werden erneut verschwiegen.

Antwort der Verwaltung zu Frage 4 — Ist in dem vorliegenden Fall nicht aufgrund
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der oben beschriebenen naturrdumlichen Situation zumindest eine Einzelfallpri-
fung fur die Notwendigkeit einer Umweltpriifung erforderlich?:

Bei dem Plangebiet handelt es sich grof3tenteils um einen ehemaligen Bahnhof [...]
in der Zwischenzeit ist dort eine sogenannte ,Natur auf Zeit entstanden, also eine
Spontanvegetation auf baulich vorgenutzten Flachen. Sowohl das Landschaftsge-
setz NRW als auch das Baugesetzbuch fordern eine Wiedernutzung solcher Brach-
flachen, um anderweitige Naturrdume vor der Zersiedelung zu schitzen. Das Bau-
gesetzbuch sieht daher vor, dass fur Bebauungsplane, die der Wiedernutzbarma-
chung von Flachen dienen, [...], keine Pflicht zur Durchfuhrung einer Vorprufung
der Umweltauswirkungen besteht (8§ 13 a BauGB). Zudem gelten hier Eingriffe in
Natur und Landschaft bereits als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Wegen dieser Fiktion sind die zu erwartenden Eingriffe nicht ausgleichs-
pflichtig. [...] Sollte durch eine Anderung der Planung im weiteren Verfahren der
Schwellenwert von 20.000 gm uberschritten werden, wird eine Vorprifung des Ein-
zelfalls durchgefiihrt und ggf. das Bebauungsplanverfahren auf ein ,Normalverfah-
ren“ mit Umweltbericht umgestellt. Wesentlich Anderungen hinsichtlich der Anforde-
rungen an den Umgang mit potenziell betroffenen Umweltgitern dirften sich hier-
durch jedoch nicht ergeben.

Kommentar: Zu diesem Zeitpunkt war der Verwaltung langst bekannt, dass
das Verfahren nach § 13a BauGB unzulassig ist.

Antwort der Verwaltung zu Frage 5:

Der Investor hat sich aufgrund der unvermeidbaren Eingriffe in den starken Be-
wuchs der Brachflache bereit erklart, einen freiwilligen naturschutzrechtlichen Aus-
gleich zu leisten. [...] Fur samtliche Kompensationsmalinahmen kommt der Inves-
tor auf. Soweit ein Kompensationsbedarf auf der stadtischen Teilflache entsteht,
wird dieser bei der Berechnung des Kaufpreises jedoch beriicksichtigt.

Kommentar: Der Investor soll also dafiir entschadigt werden, dass er die
Baume des Nordwalds entfernen und den Boden fir die Auffillung des
Bahnhofsgeldndes abtragen ,,muss*“. Ein weiterer Trick der Verwaltung, um
den stadtischen Grundstickspreis zu senken.

29.01.2014 | Die Untere Forstbehorde stellt bei einem Termin vor Ort fest, dass es sich bei dem
Nordwald um Wald gemaf3 Bundeswaldgesetz handelt.

29.01.2014 | Beschlussvorlage der Verwaltung Nr. 20140110 Verkauf eines stadtischen

04.02.2014 | Grundstiicks an der StraBe ,,An der Holtbriigge*

26.02.2014

Das stadtische Grundstuck besteht aus Teilen der Flursticke Gemarkung Weitmar,
Flur 7, Nrn. 256 und 744 sowie Flur 8, Nrn. 263 und 264 und ist rund 6445 mz2 grol3
[...] Der Buchwert fir die stadtische Flache betragt 11.000 EUR. [...] Der Kaufpreis
betragt 60 EUR/m?[...]

Kommentar: Hier taucht erstmals das Schulgrundstiick ,offiziell“ auf, das
nicht im Aufstellungsbeschluss enthalten ist. In der Vorlage wird aber ver-
schwiegen, dass es sich um zwei Grundsticke handelt, Nordwald und Schul-
grundstiick. Das Schulgrundstick liegt zudem nicht —wie von der Verwaltung
dargestellt — an der StraBe ,,An der Holtbriigge“ sondern eindeutig mit zwei
Seiten an der StraBle ,,Karl-Friedrich-StraBe”, auf deren Héhenniveau es be-
reits erschlossen ist. Zu der Stra3e ,,An der Holtbriigge existiert kein Zugang.
Das Schulgrundstick ist zudem nicht Gegenstand des Aufstellungsbe-
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schlusses fir den B-Plan Nr. 946 vom 26.06.2013 bzw. 03.07.2013.

30.01.2014

Ruhr Nachrichten: Blrgerinitiative glaubt an Teilsieg

[...] hat sich die Untere Forstbehérde den Wald angesehen [...] das ist kein Wald
auf Zeit, sondern ein Wald auf natiirlichem Grund [...] Das sieht || ] anders.
,Das ist meine Behorde®, erklarte |l auf Anfrage. Er bestreitet, dass es sich
um einen Wald handelt. Der Bebauungsplan soll also durchgesetzt werden.

Kommentar: Diese Einlassung des Stadtplanungs- und Bauordnungsamtes
unterstreicht die Vorgehensweise im B-Planverfahren Nr. 946 trotz intern und
extern eindeutig erfolgter Bestatigung der bisherigen vorsatzlichen Pla-
nungsfehler bzgl. des 6kologischen Status und auch des Grundstiickswerts
des stadtischen Nordwalds.

03.02.2014

Brief der Burgerinitiative Bahnhof Weitmar an das Umweltministerium NRW:
B-Plan 946 —Abholzung von 8000 m2 Waldflache in Bochum

Die Stadt Bochum stellt derzeit den Bebauungsplan 946 (Bahnhof-Weitmar) im
beschleunigten Verfahren auf, d.h. ohne Umweltvorprifung und ohne die vorzeitige
Beteiligung von Tréagern offentlicher Belange (z. B. der Unteren Forstbehorde).
Auch eine Beteiligung der Offentlichkeit hat es bisher nicht gegeben.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sollen ca. 10.000 m2 Wald gerodet wer-
den. [...]

Am 29.01.2014 hat die Untere Forstbehdrde auf unsere Bitte hin das Bebauungspl-
angebiet Uberprift und festgestellt, dass es sich bei dem nordlichen (stadtischen)
Waldgrundstick nicht um einen Wald auf Zeit, sondern um Wald auf natirlichem
Boden handelt.

Wir bitten Sie zu prifen, ob das beschleunigte Bebauungsplan-Verfahren [...] in
diesem Fall zulassig ist (UVP-RL (85/337/EWG), da mit erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt (s. Steckbrief des RFNP Nr. BO-14) zu rechnen ist. Bei dem Plan-
gebiet handelt es sich um eine sog. Aul3enbereichsinsel, die fir die Innenentwick-
lung genutzt werden soll. In einem solchen Fall diirfte u. E. gemanR Plan-UP-RL
(Art. 3 Abs. 1, Abs. 3 und Abs. 4) kein beschleunigtes Verfahren durchgefiihrt wer-
den, da es sich bei dem stadtischen Wald um eine baulich nicht vorgenutzte Flache
dementsprechend nicht um eine Wiedernutzbarmachung von Flachen handelt. Wir
halten daher die Durchfiihrung einer UVP fir unerlasslich.

23.02.2014

Antwort des Umweltministeriums

von: I I

Gesendet: Sonntag, 23. Februar 2014 21:58

An: 'baerbelkube@web.de'

Betreff: WG: AW: Stadt Bochum B-Plan Nr. 946 - Abholzung von 8000 m2 Waldfla-
che

Wichtigkeit: Hoch

Liebe Frau Kube,

ja, ich meine, dass es sich um keine Innenstadtbebauung handeln durfte, kein Fall
des 8§ 13 a vorliegt. Dies bedeutet die Notwendigkeit eines "normalen" Verfahrens
mit SUP. Wir sind aber nicht weisungsberechtigt gegeniiber der Stadt Bochum, und
haben der Stadt deswegen nichts mitgeteilt. Wenn die Stadt weitermacht, kdnnte
jemand klagen. Ich kann nur dieses Schreiben an meine Kollegin im Stadtebaumi-

Seite 53 von 59




nisterium weiterleiten.

Grul3

Kommentar: Das Ministerium bestatigt somit die Unzuldssigkeit des be-
schleunigten Verfahrens nach 813a BauGB aufgrund der Einstufung des
Nordwalds als Wald im Sinne des BWaldG auf die Anfrage der Bl vom
03.02.2014. Diese Bestatigung wurde von der Blrgerinitiative als Rechtsbe-
helf eingelegt.

26.02.2014 | Beschlussfassung zum Verkauf der stddtischen Grundstiicke in der Bezirks-
vertretung Bochum Sidwest

Vergleich Vergleich der Begriindung zum B-Planentwurf Nr. 946 (Fruhzeitige Offentlich-

Entwurf keitsbeteiligung) vom 06.06.2014 mit der Begrindung zum ausliegenden B-

B-Plan vom | P'&n vom 03.03.2015

06.06.2014 | Erlauterung: Die Nummern der auszugsweise zitierten Kapitel sind in beiden Versi-

mit onen identisch, so dass ein direkter Vergleich mdglich ist. Anderungen zwischen
dem B-Plan-Entwurf 2014 und B-Plan 2015 sind rot markiert:

B-Plan vom ) . ) ) .

03.03.2015 Kapitel 1 Raumlicher Geltungsbereich des Plangebiets

[...] Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen (Im B-Plan 2015 erganzt) das Ge-
lande des ehemaligen Guterbahnhofs Bochum-Weitmar sowie angrenzende Teil-
flachen des ehemaligen Springorum-Kraftwerkgelandes und einen Teilbereich der
offentlichen Verkehrsflache der Strafde ,An der Holtbrigge®. Die Grenze des Gel-
tungsbereichs soll im weiteren Verfahren um die studwestlich gelegene Teilflache
(Flurstlicke 263 + 264, ehemaliges Schulgrundstiick) [...] entlang der Stralle ,An
der Holtbriigge® erweitert und kiinftig in die Planungen einbezogen werden. (Aus
B-Plan-Entwurf 2014 entfernt)

Kommentar: Im B-Planentwurf von 2014 wird trotz zahllos eingelegter
Rechtsbehelfe noch immer suggeriert, dass es sich nur um Brachflachen
handelt und keine wertvollen/geschitzten Grinflachen zerstért werden sol-
len. Zudem wird noch immer suggeriert, das Schulgrundstiick lage an der
StraBBe ,,An der Holtbriigge* und gehére somit ohnehin eigentlich zum Gel-
tungsbereich. Das Schulgrundstick liegt mit zwei Seiten an der ,Karl-
Friedrich-StraBBe”, zu der es bereits erschlossen ist, und ist vom Bahnhofsge-
lande durch eine 6-7 Meter hohe Gelandestufe aus hartem Sandstein ge-
trennt. Zur StraBle ,,An der Holtbriigge existiert daher kein Zugang und keine
ErschlieBungsmadglichkeit ohne tiefgrindige Abgrabung des Grundsticks.

Kapitel 2 Anlass, Erfordernis und Ziele des B-Plans

[...] Durch die bauliche Nutzung des Plangebiets kann somit die Nachfrage nach
Wohnbaugrundsticken [...] auf einer Flache der Innenentwicklung (Brachflachen-
recycling) befriedigt werden, wéahrend Aufenflachen (LSG, Grinzuge etc.) ge-
schont werden.

[...] Planvorstellungen folgen dem Ubergeordneten Planungsziel des Regionalen
Flachennutzungsplans (RFNP), der den Planbereich als Wohnbauflache (W) und
L#Allgemeiner Siedlungsbereich“ (ASB) dargestellt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes folgt den allgemeinen Zielen einer nachhalti-
gen Stadtentwicklung entsprechend der planerischen Zielsetzung vorrangig die
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Nachverdichtung und Vervollstandigung bestehender Siedlungsbereiche vor der
Entwicklung neuer Siedlungsflachen im Freiraum [...]

Kommentar: Nach der vorangegangenen Chronologie stellen die zitierten
Aussagen dieses Kapitels, die im ausliegenden B-Plan unverandert Uber-
nommen wurden, ausnahmslos Planungsligen dar. Die Verwaltung wusste
spatestens zum Zeitpunkt der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung 2014
vollumfanglich von der Stellung und Bedeutung des Nordwalds gemaR RFNP
und Masterplan Freiraum.

Kapitel 3.1 Derzeitige Situation

Das Plangebiet [...] grenzt im Westen an die Stral3e ,An der Holbriigge“ [...] Weiter
nordlich des Plangebiets erstreckt sich eine Grinanlage. Im Osten endet das Plan-
gebiet [...] Im nordlichen Teil des Plangebiets befindet sich ein [...] Wall, der [...]
als Restflache verblieben ist. Auf ihm befindet sich ein hoher Baumbestand, verse-
hen mit zum Teil starkem Baumholz und zum Teil mit abgangigem und geschadig-
ten Geholzbestand [...] Auf Teilflachen wurde bereits gerodet [...] (Aus B-Plan-
Entwurf 2014 entfernt)

Auf der Rippe befindet sich Wald im Sinne des Bundeswald- bzw. Lan-
desforstgesetzes NW. Hierbei handelt es sich um einen Laubmischwaldbestand mit
starkem Baumholz aus Uberwiegend einheimischen Laubbaumarten. (Im B-Plan
2015 ergéanzt)

Kommentar: Die im Entwurf von 2014 erfolgte Manipulation der Verwaltung,
den Nordwald als ,,abgédngig und geschadigt® darzustellen, hatte bei Parteien
und Gremien im Rahmen der erfolgten Abstimmungen leider lange Erfolg, so
dass sie jetzt im B-Plan 2015 angepasst werden konnte.

Die im Entwurf von 2014 noch dargestelite ,,Rodung“ des Bahngelandes er-
folgte am Ende Februar, Anfang Marz und Mitte April 2014 illegal, um das Ge-
lande anschlieBend illegal groRRflachig mit externem Boden aufzufullen und
dadurch die Erstellung des notwendigen vollstandigen artenschutzrechtli-
chen Gutachtens fir das Plangebiet zu verhindern — der Investor konnte ja
nach den Ausfuhrungen der Verwaltung davon ausgehen, dass die arten-
schutzrechtliche Prifung nach 813a BauGB gesetzlich nicht erforderlich ist.
Die zu diesem Zeitpunkt illegale Auffillung mit externem Boden wurde auf
Hinweis der Blrgerinitiative Bahnhof Weitmar durch das Grinflachenamt un-
terbrochen, nachdem bereits einige Bodenmieten angeliefert waren — die dort
noch immer lagern.

Kapitel 3.2 Umweltbelange

Fur das Planverfahren, dass auf der Grundlage des §13a BauGB — Bebauungsplan
der Innenentwicklung — durchgefihrt werden soll, ist grundsatzlich keine formelle
Umweltprufung durchzufiihren oder ein naturschutzrechtlicher Ausgleich erforder-
lich. Denn der Gesetzgeber hat der Wiedernutzung von Brachflachen und der
Nachverdichtung bestehender Siedlungsstrukturen Vorrang vor der Aul3enentwick-
lung eingeraumt [...] (Aus B-Plan-Entwurf 2014 entfernt)

Kommentar: Die Planungsliigen zu 813a BauGB und den Umweltbelangen
wurden zur fortgesetzten Manipulation der Parteien und Gremien auch im B-
Planentwurf von 2014 wiederholt. Im ausliegenden B-Plan 2015 werden diese
Planungsligen in Ansatzen korrigiert, weil sie ja in den vorangegangenen
Abstimmungen der Parteien und Gremien ihren Zweck erfullt haben und des-
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halb das Planverfahren auf ein ,normales” Verfahren umgestellt werden
konnte.

Kapitel 3.2.1 Biotopverbundflache

Ein Teil des nérdlichen Plangebiets liegt in der Biotopverbundflache Nr. VB-A-4509-
008 mit dem Namen "Siepenfelder und Griunflachen im Raum Weitmar / Weitmar
Mark". Dieser von Siedlungsgebieten und zahlreichen Verkehrswegen durchzoge-
ne Biotopkomplex hat einen hohen Wert als Vernetzungsbiotop am sudlichen In-
nenstadtrand von Bochum. Bei Teilen der nérdlichen und stdlichen Flachen inner-
halb des Plangebiets handelt es sich um biotopahnliche Strukturen. Dieses Biotop
hat zumindest in Teilen eine gewisse potentielle Bedeutung fur Flora, Fauna und
den Biotopverbund (Aus B-Plan-Entwurf 2014 entfernt) Auch nach Umsetzung
der Planung bleibt der Biotopverbund erhalten, weil die Sukzessionsflachen im Be-
reich des ehemaligen Springorum-Kraftwerks nur geringfligig tangiert werden.

Kommentar: Noch immer wird nicht vom 6kologischen Wert des Nordwalds
(der eben keine Sukzessionsflache darstellt!) gesprochen. Stattdessen wird
unterstrichen, die nérdlich an das Plangebiet anschlieRenden Sukzessions-
flichen wiirden nur ,geringfiigig tangiert®. Hier wird so getan, als wéren die
Sukzessionsflachen der wichtigste Teil der Biotopflache.

Kapitel 3.2.2 Artenschutz

Der Vorhabenbereich (Aus B-Plan-Entwurf 2014 entfernt) Ein Teil des nordlichen
Plangebiets (Im B-Plan 2015 erganzt) weist eine potentielle Bedeutung als Le-
bensraum europarechtlich geschitzter Arten auf (s. Anlage Messtischblatt LANUV
2013 (Aus B-Plan-Entwurf 2014 entfernt)). Inwieweit im Plangebiet wertvolle bzw.
geschutzte Pflanzen und Tiere vorhanden sind, ist Gegenstand eines des arten-
schutzrechtlichen Gutachtens, das wahrend des Bebauungsplanverfahrens erstellt
wurde [...]

Kommentar: Wéare den Parteien und Gremien dieser Umstand nicht jahrelang
vom Stadtplanungs- und Bauordnungsamt vorenthalten worden, hatten diese
niemals so kritiklos dem Aufstellungsbeschluss und dem Verkauf der stadti-
schen Grundstlicke zugestimmt.

Kapitel 3.2.3 Wald

[...] Der nérdliche Wald stockt auf einer Gelanderippe aus weitgehend natdrlich
anstehendem Boden. Lediglich im sldlichen Flachenbereich waren ehemals ein
oder mehrere Laufgraben und vier Schiitzenlécher verzeichnet. Die nordliche Wald-
flache stellt sich als Uberwiegend unversiegelt dar. Sie unterliegt nach Auffassung
des Regionalforstamtes und der Unteren Umweltbehdrde bei der Stadt Bochum
damit nicht den Bestimmungen des § 4 Abs. 2 Zf. 1 LG NRW (Natur auf Zeit) (Aus
B-Plan-Entwurf 2014 entfernt) [...] Der nérdliche Wald ist damit nicht als "Natur
auf Zeit" einzustufen. (Im B-Plan 2015 erganzt)

Kommentar: Der 2014 konsequent verschwiegene Status des Nordwalds war
dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt seit 2010 bekannt!

Kapitel 3.2.4 Boden / Altlasten

[...] Den Themenkarten Nr. 7A und 7B des RFNP zufolge sind im noérdlichen und
sudlichen Randbereich des Plangebiets potentiell schutzwirdige Béden zu ent-
nehmen [...]

Seite 56 von 59




Kapitel 4.1 Landesentwicklungsplan

[...] Die Siedlungsentwicklung ist bedarfsgerecht und flachensparend an [...] den
naturrdumlichen [...] Entwicklungspotentialen auszurichten [...]

Ziel: Vorrang der Innenentwicklung Planungen und MaRnahmen der Innenentwick-
lung haben Vorrang vor der Inanspruchnahme von Flachen im Aul3enbereich (Aus
B-Plan-Entwurf 2014 entfernt) jenseits des Siedlungszusammenhangs (neu) [...]
Brachflachen von Industrie und Gewerbe, Militar und Bahn stellen ein erhebliches
innerstadtisches Flachenpotential dar, das es vorrangig auszuschdpfen gilt [...]
Durch die bauliche Nutzung des Plangebiets kann somit die Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken [...] auf einer Flache der Innenentwicklung befriedigt wer-
den, wahrend AufRenflachen (Aus B-Plan-Entwurf 2014 entfernt) Flachen in den
FreirdAumen (Im B-Plan 2015 ergéanzt) geschont werden [...]

Kommentar: Hier wurden alte Ligen gegen neue Ligen ersetzt, denn der
Nordwald ist Freiraum gemalf Masterplan Freiraum der Stadt Bochum.

Kapitel 4.2 Regionaler Flachennutzungsplan

[...] Er soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern [...] ergan-
zende Malinahmen zum Biotopverbund durchzufihren [...]

Kommentar: Genau dagegen verstoi3t aber doch die Einbeziehung des Nord-
walds in den B-Plan, weil sie den Biotopverbund verkleinert und nicht er-
ganzt! Erneut LUgen zur Verschleierung der tatsachlichen Situation, die hier
als ,,Abwédgung“ dargestellt werden.

Kapitel 4.3.1 Stadtebauliches Entwicklungskonzept -Wohnbaulandkonzept-

[...] der planungsbeglinstigte Eigentiimer und damit auch die Stadt Bochum ver-
pflichtet werden, mindestens 20 % der Grundstiicke an von der Verwaltung defi-
nierte Bedarfsgruppen und zu einem Kaufpreis, der mindestens 20 % unter dem
jeweiligen Verkehrswert liegt, zu verauf3ern [...]

Kommentar: Es finden sich nur leider keine Interessenten aus den sogenann-
ten Bedarfsgruppen, so dass das Wohnbaulandkonzept lediglich eine Forde-
rungsmalnahme fur Investoren darstellt, die es ermdglicht, stadtisches Ei-
gentum zu Dumpingpreisen zu verschleudern.

Kapitel 4.4.1 Strategische Umweltplanung

[...] Ziel ist es, Umweltfunktionen nachhaltig zu starken [...] schutzwirdige Lebens-
raume und deren Arteninventar erhalten und entwickelt [...] Im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens kann die strategische Umweltplanung Bochum (StrUP)
allerdings keine uneingeschrankte und absolute Beachtung beanspruchen [...]

Kommentar: Hier wird bewusst nicht auf das Schreiben des Umweltamtes
vom 11.12.2013 eingegangen, in dem die 6kologische Bedeutung des Nord-
walds betont wird.

[..]

Belange der Stadtentwicklung

[...] vorrangig die Nachverdichtung und Vervollstandigung bestehender Siedlungs-
bereiche vor der Entwicklung neuer Siedlungsflachen im Freiraum zu betreiben
(Aus B-Plan-Entwurf 2014 entfernt) [...]

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine Maf3nahme der Innenentwicklung. Pla-
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nungen und Mal3nahmen der Innenentwicklung haben Vorrang vor der Inanspruch-
nahme von Flachen im Freiraum [...] Durch die bauliche Nutzung des Plangebiets
kann somit die Nachfrage nach Wohnbaugrundstticken auf einer Flache der Innen-
entwicklung befriedigt werden, wahrend Freiflachen und Grlinziige geschont wer-
den (Im B-Plan 2015 erganzt) [...]

Kommentar: Hier passt die Verwaltung bei ihren Ligen besser auf, denn der
Ausdruck ,,Freiraum*“ wurde gestrichen und durch ,,Freiflichen und Griinzii-
ge“ ersetzt. Es bleibt aber dabei, dass sich um eine AuBenbereichsinsel im
Innenbereich handelt.

Umweltauswirkungen

Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der Entwicklung von Flachen aul3erhalb des
Siedlungsbereiches. Insbesondere die Wiedernutzung von Brachflachen leistet
einen Beitrag zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden sowie der Vermei-
dung von Eingriffen in Natur und Landschatft.

Daher ist die Nutzung der brachliegenden Flachen des ehemaligen Guterbahnho-
fes aus Sicht des Umweltschutzes positiv zu bewerten. Gleichwohl werden auch
durch Sukzession entstandene Geholze entfernt, was grundséatzlich als Eingriff in
Natur und Landschaft zu werten ist.

Fir MaRnahmen der Innenentwicklung gem. §13a BauGB besteht jedoch [...] kei-
ne Ausgleichspflicht. Zudem werden grol3e Bereiche des Areals auch als ,Natur auf
Zeit" [...] eingestuft (Aus B-Plan-Entwurf 2014 entfernt)

Dies wird auch durch eine Umweltpriifung und einen landschaftspflegerischen Be-
gleitplan zum Bebauungsplan dokumentiert. Im Rahmen der Umweltprifung wer-
den samtliche Eingriffe in Wald, Natur und Landschaft erfasst und bilanziert. Die
sich daraus ergebenen Kompensationsmafinahmen sollen innerhalb und au3erhalb
des Plangebiets erfolgen. Die konkreten Eingriffe, die Festlegung des Kompensati-
onsumfangs sowie die Art und Weise des Ausgleichs sind dem Umweltbericht und
erganzend dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu entnehmen (Im B-Plan
2015 erganzt).

Kommentar: In diesem Absatz fallt erneut kein Wort zur Vernichtung des
Nordwalds, der immerhin 20% der Flache der Wohnbebauung ausmacht.
Stattdessen zur konsequenten Verschleierung der u.a. im Umweltbericht do-
kumentierten, erheblichen Umweltauswirkungen der Bebauungsplanung wie-
der nur der positive Umweltaspekt einer Bebauung von Brachflachen wieder-
holt.

Diese vorstehende, beweisfilhrende Chronologie belegt die Vorgehensweise des Stadtplanungs-
und Bauordnungsamtes im Bebauungsplanverfahren Nr. 946, gegen die wir ausdricklich Einwen-
dung erheben. Die im Rahmen des Verfahrens getroffenen Entscheidungen sind aufgrund der oben
auszugsweise dargestellten Manipulationen unguiltig. Wir kénnen diese Chronologie anhand zahlrei-
cher weiterer Rechtsbehelfe und Einlassungen beliebig verlangern, was wir aber an dieser Stelle
aus Mangel an Zeit nicht schaffen, da wir, wie Sie vorstehend gelesen haben, eine Unzahl von
Méangeln des ausliegenden Bebauungsplans innerhalb der Auslegungsfrist bearbeiten mussten. Die
vollstandige Chronologie stellen wir dann spater der Staatsanwaltschaft zur Verfigung.

Das Stadtplanungs- und Bauordnungsamt hat durch jahrelanges konsequentes Verschweigen und
Verschleiern der spatestens seit 2010 bekannten Klima-, Natur- und Umweltaspekte das Plange-
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biets die Parteien und Gremien sowie die Offentlichkeit manipuliert, um die bisher erfolgten Be-
schlisse zum Bebauungsplangebiet Nr. 946 Ehemaliger Bahnhof Weitmar gegen die regional- und
stadtplanerischen Vorgaben sowie die Interessen der Biirger durchzusetzen.

Waren die Parteien und Gremien nicht jahrelang vom Stadtplanungs- und Bauordnungsamt manipu-
liert worden, wéren die bisherigen Beschlisse zum Verkauf der stadtischen Grundstucke Nordwald
und Schulgrundstiick und deren Einbeziehung in den B-Plan niemals so kritiklos gefasst worden.

Im Gegenteil, den Parteien und Gremien ware bei einer korrekten Darstellung des Plangebiets die
Maoglichkeit gegeben worden, ein unsinnig grol3es Wohngebiet mit inzwischen 121 Wohneinheiten
auf ein sinnvolles Maf3, d.h. den tatsachlichen Bahnhofsbereich, zu beschranken und so flr einen
Bebauungsplan im Einklang mit Klima-, Natur- und Umweltschutz sowie den regional- und stadtpla-
nerischen Vorgaben einzutreten!

Wir halten aufgrund der oben in Auszligen dargelegten Manipulation und Behinderung der Parteien
und Gremien durch das Stadtplanungs- und Bauordnungsamt der Stadt Bochum den Verkauf der
stadtischen Grundstiicke, ihre Einbeziehung in das Plangebiet und die in diesem Zusammenhang
gefassten Beschlisse fur ungultig und somit die Auslegung des Bebauungsplans Nr. 946 Ehemali-
ger Bahnhof Weitmar fir unzulassig.

Nachfolgend finden Sie die Anlagen 1 - 4
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Im Luftbild (Wohnbaulandkonzept 2010)
liegt das stadtische Nordwald-
Grundstuck (roter Rahmen, erganzt

von Burgerinitiative)

nicht im Plangebiet

(gelber Rahmen, Darstellung der
Verwaltung im Wohnbaulandkonzept).
Zur Orientierung wurde die Zufahrt FoRg
des Schulgrundstiicks Karl-Friedrich-Strake kg “ ehem. |
erganzt. Norden ist links im Bild. . # “Bahnhof

Weitmar.

Im Planentwurf (Wohnbaulandkonzept 2010)
liegt das stadtische Nordwald-Grundstuck
(roter Rahmen, erganzt von Burgerinitiative)
aber im Plangebiet.

Zur Orientierung wurde die Zufahrt des
Schulgrundstiicks Karl-Friedrich-Stral3e
erganzt. Norden ist oben im Bild.

Anmerkung:

Im Wohnbaulandkonzept waren
es noch 66 Wohneinheiten.
Im ausliegenden B-Plan
sind es 120 Wohneinheiten

Zufahrt
Schulgrundstiick

Anlage 1 a

Der Nordwald im Wohnbaulandkonzept

(Luftbild und Plan erganzt am 05.07.2015)

Oben: Luftbild aus dem Wohnbaulandkonzept (2010) ohne Einbeziehung des Nordwalds

Unten: Kartendarstellung aus dem Wohnbaulandkonzept (2010) mit Einbeziehung des Nordwalds



aus: MASTERPLAN BOCHUM
- FREIRAUM -

Stadt Bochum - Umwelt- und Griinflachenamt

LEGENDE (Auszug)

Grenze Masterplan Emscherlandschaftsplan 2010
(B-Plangebiet und Nordwald liegen innerhalb)

Flachenkulisse Masterplan Freiraum

- Landschaftsplanerische Projektschwerpunkte

Regionale Griinzuge

Kommunale Grinverbindungen

Geplanter Freiraumverbund

Anlage1b
Der Nordwald im Masterplan Freiraum (erganzt von Birgerinitiative)
(Kartenausschnitt aus dem Masterplan Freiraum mit Erldauterungen vom 05.07.2015)




g Grenze Bebauungsplanung
i im Luftbild des
2 Wohnbaulandkonzept 2010

Grenze Bebauungsplanung

gemal Aufstellungsbeschluss 2013

An der Holtbriigge 40
(Schrankenwaérterhaus) i

Schulgrundstiick ca. 1.215 m? 8

Karl-Friedrich-StraRe
(erst 2015 im B-Plan-Gebiet
mit Auslegungsbeschluss)

Anlage 2:
Chronologie B-Plan 946 Ehem. Bhf. Weitmar - Entwicklung der Bebauungsplangrenzen
(Kartengrundlage: Stand Aufstellungsbeschluss 2013 erganzt von Biirgerinitiative Bahnhof Weitmar am 29.06.2015)

Morphologisches Profil A - A’ ist in Anlage 3 unten dargestellt. Morphologisches Profl B - B ist in Anlage 4 unten dargestellt
(Quelle: Katasterkarte der Stadt Bochum)



Legende:
Oberkarbon

Westfal A
Bochumer Schichten

SR Schulgrundstiick
Karl-Friedrich-StraRe §

Bebauungsplangebiet
Ehemaliger Bahnhof Weitmar

stadtisches "
Grundstiick Bahngeldnde

Nordwald
(geplante Abgrabung)

NNW

Relief vor 1880 (Acl:erﬂ'éc_he}- sse

Abgrabung
ehem. Kraftwerk

Springorum
(1950er)

Abgrabung ehem.
Bhf. Weitmar (ca. 1880)

PLIRRR<

Altlasten

. o '
A Morphologische Profilskizze A - A° A
(vgl. Ausschnitt geol. Karte Blatt 4509)

Anlage 3

Chronologie B-Plan 946 Ehem. Bhf. Weitmar - Naturbelange und Grundstiuicksverkaufe

(Datum: 29.06.2015)

Oben: Ausschnitt der Geologischen Karte von Nordrhein Westfalen 1 : 25.000 Blatt 4509 Bochum

Unten: Morphologische Profilskizze A - A*. Lage des Profils ist in geol. Karte (oben) und Ubersichts-
plan zum Bebaungsplan Nr. 946 (Anlage 2) eingetragen.



Legende:
Oberkarbon

Westfal A
Bochumer Schichten

B vorhandene Zufahrt zum stadtischen
' »Schulgrundstiick®
Karl-Friedrich-StraBe (ca. 1.215 m?)

Karl-Friedrich-Str.
(Zufahrt und

An der ErschlieBung zum
Holtbriigge Schulgrundstiick
Nr. 40-49 vorhanden)
stadtisches
Grundstiick
Bahngelande »Schulgrundstiick*
. (Abgrabung ca. 1880) Karl-Friedrich-Str.
Niveau ehem.

Bhf. Weitmar s

plus 6 Meter

. Sandstein
(vgl. geol. Karte)

A 3

A

Abgrabung A |
€  bis auf das Niveau
ehem. Bhf. Weitmar

6 m hohe
Stiitzmauer .
(vgl. Anlage 5)

geplant
Niveau ehem.
Bhf. Weitmar
Morphologische Profilskizze B - B*
(vgl. Ausschnitt geol. Karte Blatt 4509)
NNW SSE

Anlage 4

Chronologie B-Plan 946 Ehem. Bhf. Weitmar - Naturbelange und Grundstiicksverkaufe
(Datum: 29.06.2015)

Oben: Ausschnitt der Geologischen Karte von Nordrhein Westfalen 1 : 25.000 Blatt 4509 Bochum

Unten: Morphologische Profilskizze B - B‘. Lage des Profils ist in geol. Karte (oben) und Ubersichts-
plan zum Bebaungsplan Nr. 946 (Anlage 2) eingetragen.
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