Bezirksregierung
Arnsherg

Bezirksregierung Amsberg * Postfach » 58817 Arnsberg

Blrgerinitiative Bhf. Weitmar
z. Hd, Frau Kube

Am Kuhlenkamp 1

44795 Bochum

Beschwerde gegen die Stadt Bochum: Rohstoffgewinnung ohne
Genehmigung, Veruntreuung, Immissionsschutz, Fehlerhafte Ver-
fahrenswahl |

Bebauungsplan Nr. 946 - Ehemaliger Bahnhof Weitmar

Ihre Eingaben vom 22. u. 27.01, 06., 16. und 20.02.2014, 04.03.2014

Sehr geehrte Frau Kube,
sehr geehrte Damen und Herren,

Sie haben sich an die Bezirksregierung Arnsberg gewandt, da Sie Be-
denken gegen die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 946 — Ehemall-
ger Bahnhof Weitmar und eine damit verbundene geplante ,Rohstoff-

gewinnuﬁg“ ohne Genehmigung in diesem Bereich haben.

An dieser Stelle erlaube ich mir, Sie darauf hinzuweisen, dass Bauleit-
plane (Flachennutzungspléne und Bebauungsplane) von den Kommu-
nen in eigéner Verantwortung aufzustellen sind. Dieses Recht der
Kommunen, das mit dem Begriff der Planungshoheit umschrieben wird,
ist durch Art. 28 des Grundgesetzes garantiert und schitzt die Kommu-
nen weitgehend vor Eingriffen durch andere Planungstrager und Behor-

den.
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Das Ermessen der Kommune bei der Festlegung des Inhalts der Bau- PO T
leitplane ist allerdings durch die Pflicht zur Beachtung geltender Rechts-
vorschriften eingeschrankt. Die Kommune hat bei der Aufsteliung eines
Rauleitplanes unter anderem die Grundsétze des § 1 Abs. 5,6 unad 7
des Baugesetzbuch (BauGB) zu beachten. Danach ist der inhalt der
Bauleitplane, also auch der stadtebauliche Entwurf allein von der Kom-
mune in sachgerechter Abwagung der bei der Planaufstellung zu be-

ricksichtigenden Belange festzulegen.

Ein Anzeige- bzw. Genehmigungsverfahren fiir Bebauungspléane, das
mir die Prifung der Einhaltung dieser Rechtsvorschriften vor Inkrafttre-
ten der Bebauungsplane ermdglichte, findet nach dem Willen des Ge-

setzgebers nicht mehr statt.

Fr den hier betroffene Bebauungsplan Nr. 946 — . Ehemaliger Bahnhof
Weitmar* wurde am 03.07.2013 vom Ausschuss fur Wirtschaft, Infra-
struktur- und Stadtentwicklung ein Beschluss zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemal § 13 a BauGB ge-
fasst. Dariiber hinaus wurde ebenfalls beschlossen, dass eine frihzeiti-
ge Beteiligung der Offentlichkeit (TOB) sowie eine frihzeitige Beteili-

gung der Trager sffentlicher Belange durchgefuhrt werden soll.

Dieser Beschluss wurde bisher noch nicht bekannt gemacht. Laut Aus-

sage der Stadt Bochum soll dies im Frihjahr 2014 erfolgen.

Aufstellung des Bebaﬂungsplans im Beschleunigten Verfahren:
Sie befurchten, dass das Bebauungsplanverfahren im beschleunigien
Verfahren gemal § 13 a BauGB durchgefuhrt werden soll, um so die

Beteiligung der Offentlichkeit und der TOB zu umgehen.
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Smiter oy B

Der Gesetzgeber hat das Instrument des beschleunigten Bebauungs-
planverfahrens unter anderem fur die Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, die Nachverdichtung oder andere Maldnahmen der Innenentwick-
lung geschaffen. Das gilt auch flir Planungen, die der Erhaltung, Erneu-
erung, Fortentwickiung, Anpassung und dem Umbau vorhandener Ort-
steile dienen (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB). Dariiber hinaus sind auch
solche Bebauungsplidne, die der Umnutzung von Flachen dienen, ein-

bezogen.

Im beschleunigten Verfahren kann von der frihzeitigen Unterrichtung
und Erérterung nach § 3 Abs. a (Offentlichkeitsbeteiligung) und § 4 Abs.
1 (Beteiligung der TOB) abgesehen werden. Die Stadt Bochum hat im

Rahmen der Beschlussfassung zur Aufstellung des Bebauungsplans

jedoch beschlossen, dass dieser Verfahrensschritt durchgefiinrt werden

soll.

Im Rahmen dieses Bauleitplanverfahren haben Sie als Birgerinnen und
Biirger neben den TOB also die Moéglichkeit, zu dieser Planung unter
anderem zu den Belangen Artenschutz, Immissionsschutz, Verkehrs-
aufkommen, Altlasten, Verlegu.ng des Radweges usw. Stellung zu neh-
men. Die Stadt Bochum hat dann im Rahmen der Abwdgung das Fur
und. Wider jedes einzelnen Punktes zu ermitteln und zu bewerten und
die Planung ggfs. anpassen. Einzelne kritische Punkte missen ggfs.

gutachterlich untersucht werden.

Sie bemangeln, dass durch die Wahl des Verfahrens gemall § 13 a
BauGB auf eine Umweltprifung verzichtet werden kann. Ein beschleu-
nigte Verfahren ohne Umweltbericht kann allerdings nur dann gewahlt
werden, wenn keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung derin , § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe e BauGB genannten Schutzgiter besteht. Sollte

sich im Verfahren allerdings herausstellen, dass eine entsprechende
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Beeintrachtigung vorliegt oder die Erstellung eines Umweltberichtes un-
umganglich ist, ist der Wechsel zu einem ,regularen Bebauungsplanver-
fahren” er_forderlich.

Aus Sicht der Bezirksreg-iemng Arnsberg ist, auch auf Grund der Wrdi-
gung der Aktenlage, ein Verfahren gemaR § 13 a BauGB mdglich, da

die rechtlichen Voraussetzungen hierfur entsprechend gegeben sind:

- Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist < 20.000 m?

- Es handelt sich um die Wiedernutzbarmachung einer aufgegebe-

nen Bahnliegenschafi
- Siedlungsberéiche grenzen zu 3 Seiten an '
( ostlich: Gewerbebauten und Wohngebaude;
stidlich Wohngebéude
westlich Wohngebaude; daran angrenzend ein Deponiekdrper)
-_ Abrundungsflachen (flachenmafig untergeordnet), die raumlich in
den AuRenbereich hineinragen, kénnen Gegenstand eines Be-

bauungsplans der Innenentwicklung sein.

Dariiber hinaus stellt der Regionale Flachennutzungsplan der Stadtere-

gion Ruhr den Bereich als Wohnbauflache/Aligemeiner Siedlungsbe-

reich dar.

Wohnbaulandkonzept der Stadt Bochum:

Entsprechend dem Wohnbaulandkonzept der Stadt Bochum soll Bau-
land (> 2000 m? Nettobauland) in der Regel nur ausgewiesen werden,

wenn der Investor sich verpflichtet, mindestens 20 % der ausgewiese-

nen Wohnbauflache nur nach vorheriger Abstimmung mit der Stadt Bo-
chum und zu einem Kaufpreis, der mindestens 20 % unter dem Ver-

kehrswert liegt, zu vermarkten,
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Der mit dem Investor abzuschlieBende stadtebauliche Vertrag (§ 11

BauGB) soll hierzu entsprechende Regelungen treffen,

Veruntreuung:
Sie werfen der Stadt Bochum Veruntreuung vor und begriinden dies
damit, dass das Grundstuck fur weniger als 30.000 € verkauft werden

soll und das ohne o6ffentliche Ausschretbung.

Hierzu haben wir die Stadt Bochum beteiligt und um die Darlegung der

stadtebaulichen Kalkulation gebeten.

Aus den hier eingereichten Unterlagen wird ersichtlich, dass der von
lhnen angenommene Verkaufspreis nicht mit den Angaben der Stadt
Bochum ﬂbefeinstimmt.

Die Stadt Bochum konnte in Ihrer stadtebaulichen Kalkulation glaubhaft
darlegen, dass der veranschlagte _Verkaufspreis sowie der Quadratme-
terpreis anhand der tblichen Kriterien (Gutachterausschuss usw.) und
Vorgaben ermittelt wurden. Dariiber hinaus konnte die Nachvollziehbar-
keit dieser Angaben von entsprechenden Fachabteilungen unseres

Hauses bestatigt werden.

Dass die Stadt Bochum unter anderem die Aufbereitung der Flachen,

die ErschlieBung sowie die Altlastensanierung dem Investor auferlegt,

ist in Zeiten knapper Haushalte nicht unuiblich und entspricht den Vor-

gaben des Wohnbaulandkonzeptes. Danach sind bei der Entwicklung

von stadtischem und privatem Bauland die Produktionskosten (Bebau-
ungspilan, ErschlieRung, InfrastrukturmaBnahmen, sonstige Sanie-

rungsmalnahmen u. 8.) von den Eigentimern zu tragen. Bei grolseren
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Entwicklungsflachen sollen Bautragermodelle (Punkt 3 des Wohnbau- R HRle

landkonzeptes 2008) genutzt werden.

Nach Prifung des Sachverhaltes kommen wir aullerdem zu dem Er-
gebnis, dass sowohl nach Europarecht als auch nach deutschem Recht
(Gesetz gegen Wettbhewerbsbeschrankungen GWB) eine Offentliche

Ausschreibung (Vergabe) fir diese Flache nicht erforderlich ist.

Geplante Rohstoffgewinnung:
Der Annahme einer geplanten Rohstoffgewinnung kann aus Sicht der

Bezirksregierung nicht geteilt werden.

Bei der Abtragung des Festgesteins zur Herstellung eines Planums lr
das Baugebiet handelt es sich nicht um ein bergrechtlich genehmi-

1
gungsbediirftiges Gewinnungsvorhaben. Der Tatbestand der ,Gewin-

nung” ist fraglich, da kein Bodenschatz im Sinne des BBErgG vorliegt.

In Bezug auf die (alt-) bergbaulichen Verhélinisse war die Abt. 6 der Be-
zirksregierung im -Jahr 2012 von der Stadt Bochum im Rahmen der
Amtshilfe um Stellungnahme gebeten worden. Die in diesem Zusam-
menhang gegebenen Hinweise stellen sich durch ein Erkundungspro-
gramm, das keine altbergbaulichen Gefédhrdungen erbracht hat, als be-

ricksichtigt dar.

Zerstérung der Naturoase/Wald/Baumschutzsatzung:

Wie Sie bereits bes'chrieben haben, handelt es sich bei der stédtiéchen
Flache im Norden zum Tell ij eine Waldflache, die auch als solche zu
betrachten ist. In diesem Fall ist die Baumschutzsatzung nicht anwend-

bar. Die flr eine Umwandlung erforderlichen Prafungen sind im Rahmen
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des (vereinfachten) Bebauungsplanverfahrens durchzufthren, das zu-

standige Forstamt ist entsprechend zu beteiligen. Eine Waldumwand-
lungsgenehmigung als eigensténdiges Verfahren ist nicht dann nicht
mehr erforderlich. Die notwendigen Kompensationsmalinahmen sollen
im Bebauungsplan festgesetzt bzw. im Rahmen des stadtebaulichen

Vertrags festgelegt werden.

BiotbpverbundflﬁdhelLandschaﬁsplan:

Teilbereiche des Pl.angebiets (Waldflache) liegen in der Biotopverbund-
flache VB-A-4509-008 - Siepentadler und Grunflachen im Raum Weitmar-
Weitmarmark. Um Biotopverbundflachen rechtlich zu sichern und um
einen Biotopverbund dauerhaft zu gewéhrleisten sind gem. Land-
schaftsgesetz (LG NW) § 2b Abs. 4 entsprechende Festsetzungen im

L andschaftsplan erforderlich. Nach Auskunft der ,Unteren Landschafts-
behorde* der Stadt Bochum schiie@t der rechtskraftige Landschaftsplan
Bochum-West diese Biotopverbundflache nicht mit ein. Auch die Ent-
wicklungskarte des Landschaftsplans sieht keine Entwicklungsziele fur
dieses Areal vor. Der Bereich unterliegt in Folge dessen keinen Fesiset-

zungen oder Restriktionen.

Fazit

Aus Sicht der Bezirksregierung Arnsberg und auf Grund der Wurdigung
der Aktenlage ist das bisherige Vorgehen das Stadt Bochum nicht zu
beanstanden und das weitere Bebauungsplanverfahren sowie deren

Bearbeitung durch die Stadt abzuwarten.

Wie bereits erwahnt haben Sie im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens als Burgerinnen und Biirger neben den TOB die Méglichkeit zu

dieser Planung Stellung zu nehmen.
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Ich hoffe, dass ich die von Ihnen gewﬂnsohten Informationen mit diesem

Schreiben liefern und zur Klarstellung der Angelegenheit beitragen

konnte.

Mit freundlichen Griilsen
ImﬁAuftrag |

(Tanja &arbes)




